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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper EIFFAGE IMMOBILIER POLSKA SP.Z O.O.
KRS 0000068456
Adres ADRES SIEDZIBY: ul. Domaniewska 28, 02-672 Warszawa
NIP i REGON NIP 5252073113, REGON 012750878
Nr telefonu Centrala: +48 22 566 49 00; Biuro Sprzedazy: 882 608 666
Adres poczty elektronicznej kierbedzia4@eiffage.com
Adres strony internetowej www.eiffage-immobilier.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Haukego Bosaka 18, 20, Wroctaw
Data rozpoczecia 2021-02-01
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2022-08-19

uzytkowanie

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Stalowa 27, Warszawa
Data rozpoczecia 2020-10-01
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2021-04-29

uzytkowanie
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OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Ul. Marcelinska 18, Poznan
Data rozpoczecia 2023-02-28

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2024-09-30
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  ul. Kierbedzia 4, 00-728 Warszawa
obrebu ewidencyjnego ' nr dziatki - 42, 35 z obrebu: 1-03-11
(poprzednio dziatki nr 21/2, 21/4, 35)

Numer ksiegi wieczystej WA2M/00140514/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 2

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Kierbedzia,

e sgsiedztwo ul. Bobrowieckiej,

e sgsiedztwo ul. Czerniakowskiej,

e sgsiedztwo ul. Jana lll Sobieskiego,

e sgsiedztwo Al. J6zefa Becka i Al. Wincentego Witosa,

e sgsiedztwo centrum handlowego Panorama przy al. Wincentego Witosa 31,

e sgsiedztwo Wytwérni Filméw Dokumentalnych i Fabularnych,

e sgsiedztwo Centrum Intensywnej Terapii i przychodni lekarskich,

e sgsiedztwo szkét podstawowych, m.in. przy ul. Bobrowieckiej,

e realizowana trasa tramwajowa wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego,

e sgsiedztwo budynkéw ambasady Butgarii oraz Rosji,

e sgsiedztwo Parku Sieleckiego,

e sgsiedztwo terendéw ogrédkow dziatkowych,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, centrum handlowego, parkingéw naziemnych, hoteli,
ogrédkow dziatkowych, terenéw sportowo - rekreacyjnych i terenéw ustugowych,

e sgsiedztwo Szpitala Czerniakowskiego przy ul. Stepinskiej 19/25,

¢ sgsiedztwo terenu zamknietego - Jednostki Wojskowej 3561,

o |okalizacja pomnikéw przyrody na terenie w promieniu 1 km od planowanej inwestycji - przy ul. Bobrowieckiej, przy ul.
Jana lll Sobieskiego i przy ul. Belwederskiej,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (pomiedzy Al. J6zefa Becka, a ul. Czerniakowska) zostato
wyznaczone jako rezerwat przyrody Jeziorko Czerniakowskie - wraz z jego otuling,

e czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar na zachdd od ul. Jana Il Sobieskiego oraz czeSciowo
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obszar ROD Czerniakéw) zostato wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

e teren inwestycji oraz wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarze
zdegradowanym,

e teren inwestycji oraz wiekszos$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na terenie wystapienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych w Warszawie,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wystgpienia powodzi:

0 obszar pomiedzy ul. Podchorazych, Czerniakowska i Gagarina oraz teren ROD Czerniakéw - znajduja sie na terenie
wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

o obszar Jeziora Sieleckiego, kanatu Bernardyinska Woda i kanatu Czerniakowskiego - znajduja sie na terenie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat ($rednie prawdopodobienstwo powodzi),

o obszar Jeziora Sieleckiego, kanatu Bernardynska Woda i kanatu Czerniakowskiego - znajduje sie na terenie wystapienia
powodzi raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi).

Patrz Zatacznik 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego Planu ogdélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,,
Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Na terenie realizowanej inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sielc - cze$¢ | a, przyjetego uchwata nr LVI/1753/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 listopada 2021 roku.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
Brak uchwalonego Miejscowego planu odbudowy

Uchwata nr X/330/2024 Rady m. st. Warszawy z dnia 19 wrzednia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji m.st. Warszawy do roku 2030
https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 1 - rozdziat 5.1.
Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim 3

Zgodnie z informacjami zawartymi w zatgczniku nr 1 - rozdziat 5.2.
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Nie dotyczy

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim *

Zawarte w:

- miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 1 - rozdziat

4.2.

- decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z informacjami zawartymi w zatgczniku nr 1 -

rozdziat 4.4.

- decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach: zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 1 - rozdziat 4.3.
- mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 1

- rozdziat 4.7.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim:

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej: zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 1 - rozdziat

4.6.

- decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej: zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 1 - rozdziat 4.7.

ZOBACZ ZALACZINIK NR 1

2w szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

4 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw

TAK
TAK
NIE

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 86/B/2018 z dnia 14 marca
2018 roku, znak: UD-IV-WAB-C.6740.621.2017.AML (16.AML)
zatwierdzajagca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe, ktéra zostata przeniesiona na Dewelopera ostateczng
decyzjg nr 3/R/2022 z dnia 17 marca 2022 roku, znak: UD-IV-WAB-
B.6740.369.2021.AML

Organ wydajacy decyzje - Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

28.11.2023 - rozpoczecie budowy
22.07.2025 - zakonhczenie budowy
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rozmieszczenie ich na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

ZOBACZ ZALACZNIK NR 2
ZOBACZ ZALACINIK NR 3

Przedsiewziecie Deweloperskie obejmuje jeden budynek o funkcji
mieszkalnej z ustugami w parterze oraz z wbudowanym garazem na
kondygnacjach podziemnych. Budynek sktada¢ sie bedzie z 8
kondygnacji nadziemnych oraz 2 kondygnacji podziemnych. W
budynku znajdowac sie bedzie jedna klatka schodowa. Poziom
minus jeden oraz minus dwa bedsy zajmowaé pomieszczenia
techniczne oraz garaz, w ktéorym zaplanowano 151 miejsc
postojowych. Na parterze usytuowane bedzie lobby oraz
pomieszczenie ochrony. Pozostate pietra to kondygnacje
mieszkalne, obejmujace tacznie 128 mieszkan. Na parterze
znajdowac sie beda mieszkania z przylegajacymi do nich ogrédkami.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

W oparciu o Polskg Norme PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki wtasne

Srodki ochrony nabywcéw

1. Bankowy rachunek powierniczy stuzgcy gromadzeniu srodkow nabywcy: otwarty

2. Wysokosé¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrone $rodkéw nabywcy (wytacznie osobom fizycznym),
jest on przeznaczony do gromadzenia $rodkédw pienieznych wptaconych przez nabywce na cele okres$lone w umowie

deweloperskiej.

2. Srodki znajdujace sie na OMRP Bank wyptaca Deweloperowi po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji

przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o dokonanych wptatach i wyptatach dotyczacych OMRP wskazanego w

umowie.

4. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw.
5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Santander Bank Polska S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 1: 10% - Grunt, projekt, prace przygotowawcze: zakonczony

Etap 2: 10% - Rozpoczecie robét budowlanych: zakonczony

Etap 3: 10% - Zabezpieczenie wykopu - $ciana szczelinowa: zakoriczony
Etap 4: 10% - Wykonanie ptyty fundamentowej: zakoriczony

Etap 5: 10% - Osiggniecie stanu zero/ strop nad garazem: zakonczony
Etap 6: 10% - Zakonczenie kondygnacji +4: zakonczony
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Etap 7: 10% - Stan surowy otwarty: zakonczony

Etap 8: 10% - Stan surowy zamkniety: zakoriczony

Etap 9: 10% - Sciany dziatowe: zakornczony

Etap 10: 10% - Uzyskanie Pozwolenia na uzytkowanie: 01.09.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji
Cena nie podlega waloryzaciji.
Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej zostaty okreslone w § 11 oraz § 12 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zatacznik do niniejszego prospektu.

INNE INFORMACJE

Deweloper o$wiadcza, iz Przedsiewziecie Deweloperskie jest finansowane ze srodkéw wtasnych.

Pozostate zatqczniki

ZOBACZ ZAtACZINIK NR 4
ZOBACZ ZAtACINIK NR 5

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

ZALACINIKI

Informacja o sasiedztwie inwestycji
Projekt zagospodarowania terenu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
Standard techniczny

Wzdér umowy deweloperskiej

ARSI
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Latgeznik 1 - Informacja o sqsiedztwie inwestycji

REDNET

CONSULTING

DZ. EW. NR 21/2, 21/4, 35, OBR. 1-03-11,
WARSZAWA, MOKOTOW, UL. KIERBEDZIA 4

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 8



Kierbedzia 4 - ul. Kierbedzia 4, 00-728 Warszawa

Latgeznik 1 - Informacja o sqsiedztwie inwestycji

Spis tresci
1.  LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCII 2
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA 2
3.  MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU 4
4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH 5
4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogdinego m.st. Warszawy 5
4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 6
4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km_____ 28
4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 32
4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 34
4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej 35
4.7. Mapy ryzyka oraz zagrozenia powodziowego 37
5.  PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK
W PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 38
5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 38

5.2, Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim 42

REDNET

CONSULTING
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Zatqeznik 1 - Informacja o sqsiedziwie inwestycji

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojew6dztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Mokotéw, przy
ul. Kierbedzia 4, na dziatkach ewidencyjnych nr 21/2, 21/4 i 35 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 1-03-11.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Kierbedzia,
e sgsiedztwo ul. Bobrowieckiej,

e sasiedztwo ul. Czerniakowskiej,

REDNET

CONSULTING
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Latgeznik 1 - Informacja o sqsiedztwie inwestycji

e sgsiedztwo ul. Jana Il Sobieskiego,

e sasiedztwo Al. J6zefa Becka i Al. Wincentego Witosa,

e sasiedztwo centrum handlowego Panorama przy al. Wincentego Witosa 31,
e sasiedztwo Wytwérni Filméw Dokumentalnych i Fabularnych,

e sasiedztwo Centrum Intensywnej Terapii i przychodni lekarskich,

e sasiedztwo szkot podstawowych, m.in. przy ul. Bobrowieckiej,

e realizowana trasa tramwajowa wzdtuz ul. Jana Ill Sobieskiego,

e sasiedztwo budynkéw ambasady Butgarii oraz Rosji,

e sasiedztwo Parku Sieleckiego,

e sasiedztwo terendw ogrédkéw dziatkowych,

e sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, centrum handlowego, parkingéw
naziemnych, hoteli, ogrédkéw dziatkowych, terenéw sportowo - rekreacyjnych i terenéw ustugowych,

e sasiedztwo Szpitala Czerniakowskiego przy ul. Stepinskiej 19/25,
e sgsiedztwo terenu zamknietego - Jednostki Wojskowej 3561,

e lokalizacja pomnikéw przyrody na terenie w promieniu 1 km od planowanej inwestycji - przy
ul. Bobrowieckiej, przy ul. Jana Ill Sobieskiego i przy ul. Belwederskiej,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (pomiedzy Al. J6zefa Becka, a ul. Czerniakowska)
zostato wyznaczone jako rezerwat przyrody Jeziorko Czerniakowskie - wraz z jego otulina,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar na zachéd od ul. Jana Il Sobieskiego
oraz czeSciowo obszar ROD Czerniakéw) zostato wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu

e teren inwestycji oraz wiekszoS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja si¢ na
obszarze zdegradowanym,

e teren inwestycji oraz wigkszoS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na terenie
wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wystgpienia powodzi:
o obszar pomiedzy ul. Podchorazych, Czerniakowska i Gagarina oraz teren ROD Czerniakéw -
znajduja sie na terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobieistwo powodzi),

o obszar Jeziora Sieleckiego, kanatu Bernardynska Woda i kanatu Czerniakowskiego - znajduja sie
na terenie wystagpienia powodzi raz na 100 lat (Srednie prawdopodobieristwo powodzi),

o obszar Jeziora Sieleckiego, kanatu Bernardyriska Woda i kanatu Czerniakowskiego - znajduje sig
na terenie wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi).
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzier sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki byty objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sielc - czesS¢ | a, przyjetego uchwata nr LVI/1753/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia
18 listopada 2021 roku.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami ryzyka oraz zagrozenia powodziowego.

Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Uchwatg nr X/330/2024 Rady m. st. Warszawy z dnia 19 wrzesnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji m.st. Warszawy do roku 2030, teren inwestycji oraz czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany. Brak jest wyznaczonego obszaru rewitalizacji
w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogblnego m.st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XClIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwalg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy:

e ustala sie budowe kolejnego etapu drogi gtéwnej - ul. Czerniakowska-Bis stanowiacej przedtuzenie
istniejacej al. Polski Walczagcej w kierunku potudniowo-wschodnim,

e ustala sie budowe drogi zbiorczej - ul. Nowo - Projektowana Wschodnia od ul. Bartyckiej do planowanej
al. Polski Walczacej,

e ustala sie realizacje trasy tramwajowej wzdtuz odcinka al. Polski Walczacej,
e ustala sig realizacje trasy tramwajowej wzdtuz ul. Jana Ill Sobieskiego,

e ustala sie realizacje parkingu ,P+R” dla samochodéw osobowych przy skrzyzowaniu ul. Czerniakowskiej
i Trasy Siekierkowskiej,

e ustala sie lokalizacje planowanej zajezdni autobusowej przy ul. Chetmskiej,
e ustala sie budowe trasy tramwajowej wzdtuz ul. Gagarina, Czerniakowskiej - bis do tuku Siekierkowskiego,

e ustala sie ochrone istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym - w tym
zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

e ustala sie wprowadzenie rozwigzan przyjaznych dla os6b starszych i niepetnosprawnych,

e ustala sie wyznaczenie dla samochodéw miejsc postojowych nie kolidujacych z ciagami pieszymi,
e ustala sie dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych,

e ustala sie dokoriczenie budowy Trasy Siekierkowskiej,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz: ul. Beethovena, Czerniakowskiej, Bobrowieckiej, Sieleckiej,
Nehru, Melomanéw, Idzikowskiego, Inspektowej, Sikorskiego,

e ustala sie realizacje magistrali wodociggowej (DN 300) biegnacego wzdtuz al. Polski Walczacej,

e ustala sie realizacje gtéwnych przewodoéw rozbiorczych sieci wodociggowej (DN 200) biegnacych wzdtuz al.
Jozefa Becka na odcinku od ul. Czerniakowskiej do al. Polski Walczacej oraz od al. Polski Walczacej wzdtuz
ul. Bluszczanskiej, ul. Siekierkowskiej, ul. GoSciniec, ul. Gwintowa do Trasy Siekierkowskiej a nastepnie
w Kierunku potudniowym,
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4.2,

ustala sie realizacje kolektora sanitarnego biegnacego od ul. Bartyckiej wzdtuz ul. Grupy AK ,Pétnoc”,
a nastepnie wzdtuz al. Polski Walczacej do projektowanej pompowni sanitarnej,

ustala sie realizacje pompowni sanitarnej po zachodniej stronie al. Polski Walczacej w poblizu Kanatu
Siekierkowskiego,

ustala sie realizacje przewod6w ttocznych sanitarnych biegnacych od w/w pompowni sanitarnej do
al. Jozefa Becka,

ustala sie realizacje przewodow ttocznych sanitarnych: zrzutowy (1xDN1400), dosytowe (2xDN1000),
biegnacych od ul. Czerniakowskiej wzdtuz al. J6zefa Becka, a nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim
wzdituz planowanego kolejnego etapu drogi gtéwnej - ul. Czerniakowska-Bis stanowiacej przedtuzenie
istniejacej al. Polski Walczacej,

ustala sig realizacje kolektora deszczowego biegngcego od powyzszej planowanej pompowni deszczowej
w kierunku wschodnim,

ustala sie realizacje pompowni sanitarnej na potudnie od al. J6zefa Becka w poblizu ul. Wolickiej,

ustala sig realizacje kolektora sanitarnego biegnacego od powyzszej planowanej pompowni sanitarnej
w kierunku al. J6zefa Becka oraz w kierunku potudniowym,

ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegnacego od ul. Bartyckiej wzdtuz ul. Grupy AK ,Pétnoc”,
a nastepnie wzdtuz al. Polski Walczacej do al. J6zefa Becka,

ustala sie realizacje stacji redukcyjnej ,tuk Siekierkowski” po potudniowo-zachodniej stronie Trasy
Siekierkowskiej w poblizu Watu Zawadowskiego,

ustala sie realizacje GPZ ,Wolica” po potudniowe;j stronie al. J6zefa Becka w poblizu al. Polski Walczacej,

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowego GPZ ,Wolica” w wzdtuz
al. Jozefa Becka i Trasy Siekierkowskiej w kierunku pétnocno-wschodnim,

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowego GPZ ,Wolica” wzdtuz al. Polski
Walczacej w kierunku potudniowo-wschodnim do EC Siekierki,

ustala sie budowe nowych odcinkéw sieci magistralnej w ramach istniejgcego systemu dystrybucji wody
wzdtuz ul. Czerniakowskiej, odc. miedzy istniejacymi magistralami DN 300 mm i DN 800 mm, ul.
Wilanowska, odc. ul. Dolina Stuzewiecka - ul. Sobieskiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktoérych planowana jest inwestycja,
obowiazuja ustalenia trzynastu planéw miejscowych:

1.

Uchwata Nr LVI/1753/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czesé | a.

Uchwata Nr XXVI/654/2016 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czesé Il a.

Uchwata Nr 496/XXXVI/2000 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 28 sierpnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Bartyckiej.

Uchwata Nr LXX/2187/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa.

Uchwata Nr LXXXIl/2739/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 paZdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania
ul. Putawskiej z ciggiem ulic Ractawicka - Dolna - czesé |.
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6. Uchwata Nr XLIl/1299/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznig - czesé |.

7. Uchwata Nr XCIV/2807/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Sikorskiego
i Sobieskiego

8. Uchwata Nr XCIV/2412/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Sielce - Beethovena.

9. Uchwata Nr LXVIII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 paZdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby P6tnocnej -
czes¢ pierwsza.

10. Uchwata Nr LVI/1403/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sadyby Pétnocnej - cze$¢ druga.

11. Uchwata Nr XV/349/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego.

12. Uchwata Nr 1032/LXVII/98 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze tuku
Siekierkowskiego.

13. Uchwata Nr XClll/3099/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 stycznia 2024 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przyskarpowych w rejonie
ul. Merliniego - cze$¢ Il.

Na mapie przedstawionej na nastepnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie

w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomaraficzowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych
obowigzuja plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem

z6ftym - obszary, dla ktérych plany
zagospodarowania przestrzennego sg w trakcie opracowywania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czes¢ | a:

e ustala sie ochrone pojedynczych drzew i grup drzew, poprzez uwzglednienie ich w docelowym
zagospodarowaniu terenu, przy czym dopuszcza sie ich usuniecie zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie zachowanie, uzupetnianie i ksztattowanie rzedéw drzew,

e ustala sie ochrone istniejgcej zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie wraz z istniejgcymi obiektami
matej architektury,

e ustala sie zagospodarowanie przed ogrodkow, gtéwnie zielenig niska,

e ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z terendéw biologicznie czynnych do ziemi w granicach poszczegblnych dziatek, przy czym odprowadzanie
wéd opadowych lub roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo-
wodnych na dziatkach sasiednich,

e ustala sie obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wiasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy,

e ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, powodujacy przekroczenie standardoéw jakosci Srodowiska
oraz nakaz zachowania istniejacych paséw zieleni izolacyjnej,

e ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez zakaz sktadowania odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz nakaz zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsc stuzacych do czasowego
magazynowania odpadéw, z uwzglednieniem zasad ich segregacji,

e zakazuje sie lokalizacji, za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej, inwestycji stwarzajgcych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz zakazuje sig lokalizowania
nowych stacji paliw,

e ustala sie maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 5,0 m,

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci 1,5 metra
od granicy z dziatka sasiednia, za wyjatkiem sytuacji, kiedy koliduje to z istniejaca zabudowa,

e dopuszcza sie na obszarze catego planu realizacje stacji roweru miejskiego i stojakéw dla roweréw,
e wprzypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie inwestycji,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu,

e nakazuje sie budowe infrastruktury technicznej w drogach publicznych i wewnetrznych oraz ciggach
pieszych w spos6b nie kolidujacy z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi,

e dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie budowe urzadzen budowlanych oraz sieci stuzgcych zasilaniu zabudowy na catym obszarze
objetym planem,

e minimalne parametry dla sieci rozdzielczych na obszarze objetym planem: wodociggowej - DN 100,
kanalizacyjnej grawitacyjnej - DN 200, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej
- 0,23 kY,

e zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zakaz ten nie dotyczy realizacji trasy tramwajowej,

e dopuszcza sie lokalizacje tuneli wieloprzewodowych,
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e ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za poSrednictwem przewoddw rozdzielczych,
zasilanych z magistrali wodociggowej zlokalizowanej przy ul. J. Gagarina, magistral wodociagowych
zlokalizowanych poza obszarem planu przy ul. Czerniakowskiej, magistrali wodociggowej zlokalizowanej
poza obszarem planu przy ul. Putawskiej lub innych istniejacych i projektowanych magistral,

e dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia,

e w zakresie odprowadzania Sciekéw: nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do kanatéw sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogblnosptawnej odprowadzajacej S$cieki za posrednictwem kolektorow
ogoblnosptawnych zlokalizowanych przy ul. Bobrowieckiej, ul. Chetmskiej, ul. Iwickiej, ul. Podchorazych,
ul. L. Nabielaka, ul. J. Gagarina, ul. Stepinskiej lub innych istniejacych i projektowanych kolektoréw,

e ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciSnienia za poSrednictwem stacji
redukcyjno-pomiarowej,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodoéw
rozdzielczych,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, urzadzen kogeneracyjnych lub odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych
W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgce;j
100 kw,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,
urzadzen kogeneracyjnych lub odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

e nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

e nakazuje sie budowe nowych stacji transformatorowych wytgcznie jako wnetrzowych wbudowanych lub
podziemnych,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
e zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowych z antenami sektorowymi i antenami
radiolinii wytacznie w powigzaniu z istniejaca i projektowang zabudowg funkcji podstawowej lub
uzupetniajacej, przy czym wysokos$¢ stacji bazowej na budynku oznaczonym jako dominanta przestrzenna -
wysokosciowa, nie moze przekroczy¢ 1/5 wysokosci tego budynku,

e ustala sie przeprowadzenie rewaloryzacji obszaru Parku Sieleckiego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czes¢ Il a:

e ustala sieg, ze teren planu zalicza sie do obszaru zabudowy Srédmiejskiej,

e nakazuje sie ochrone pojedynczych drzew i grup drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do
zachowania lub odtworzenia, poprzez uwzglednienie ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,

e nakazuje sie ochrone i zachowanie uktadéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu jako skwery,
towarzyszacych zabudowie wraz z istniejacymi elementami matej architektury, uktadem Sciezek i alejek,

e ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wtasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,

e ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku,
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e w przypadku realizacji rozbudowy i nadbudowy ustala sie dla niej zaspokojenie programu parkingowego na
terenie nieruchomosci,

e ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remonty,
przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub
projektowana zabudowg i zagospodarowaniem teren,

e ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e zakazuje sie realizacji indywidualnych ujeé wod podziemnych,

e dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogoblnodostepnych punktéw czerpalnych obiektow stuzby zdrowia,

e ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej,

e zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

e ustala sie, ze dla istniejgcych obiektéw budowlanych wody opadowe lub roztopowe beda zagospodarowane

w sposéb dotychczasowy,

e dopuszcza sig, w razie braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji,
ich odprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony, do zbiornikéw retencyjnych oraz chtonnych,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

e dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub
alternatywnych, indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z odnawialnych Zrédet energii,

e dopuszcza sie odnawialne Zrodta energii za wyjatkiem energii wiatrowej,

e dopuszcza sie instalowanie urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wytacznie w przypadku braku
mozliwo$ci wykorzystania do tego celu miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej,

e zakazuje sie realizacji Zrodet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem opatowym,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

e ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej wytacznie jako kablowej podziemnej,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna obiektow z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
e zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

e nakazuje sie, wszelkie urzadzenia radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, w tym stacje
bazowe telefonii komdrkowej, sytuowaé w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by ewentualny obszar
o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom, wystgpit w miejscach
niedostepnych dla ludzi,

e w zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie w obszarze dziatek budowlanych realizacje miejsc na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Bartyckiej:
e wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych,

przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementdéw matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenia,
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e dopuszcza lokalizacje myjni samochodowych lub stacji obstugi samochodéw wbudowanych w inne budynki
ustugowe, pod warunkiem, iz nie beda one ucigzliwe dla uzytkownikéw pomieszczen przewidzianych na
staty pobyt ludzi w tym samym budynku lub w budynkach sagsiednich,

e w zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem plan ustala utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych nowo - projektowanych ulic i ciagdw pieszych zabezpieczajacej
mozliwo$¢ budowy sieci cieplnej, wodociggu rozbiorczego, gazociagu, kabli elektroenergetycznych SN, nn
i oSwietlenia ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami), kanalizacji deszczowej i przewodoéw
kanalizacji sanitarnej (pod jezdniami),

e plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych, w szczegblnosci na terenie istniejacego Sladu ul. Bluszczanskiej,

e w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

o zaopatrzenie obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z magistrali wodociggowe;j
800 w ulicy Czerniakowskiej,

o lokalizacje magistrali wodociggowych 400 w ulicy Bartyckiej i 500 w ulicy Czerniakowskiej - bis
o lokalizacje projektowanych sieci rozbiorczych w liniach rozgraniczajgcych ulic,

e plan zaleca lokalizacje magistrali wodociggowej o znaczeniu podstawowym w liniach rozgraniczajgcych
Trasy Siekierkowskiej,

e plan ustala skanalizowanie obszaru objetego opracowaniem w ukfadzie rozdzielczym, do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

e w zakresie odprowadzania Sciekéw plan ustala:

o odprowadzenie ciekdw sanitarnych poprzez centralng pompownie Sciekow dla obszaru objetego
planem (Nop2) i kolektory ttoczne do Oczyszczalni Sciekow "Potudnie”,

o lokalizacje projektowanych gtéwnych kolektoréw Sciekowych w liniach rozgraniczajacych ulic
Czerniakowskiej - bis, Bluszczanskiej i Nowoprojektowanej - zachodniej,

o lokalizacje przewodéw ttocznych 2x 300, taczacych centralng pompownie Sciekéw (Nop2)
z uktadem kolektoréw ttocznych Oczyszczalni Sciekow "Potudnie”, w liniach rozgraniczajgcych ulicy
Czerniakowskiej - bis,

o lokalizacje kanatoéw Sciekowych w liniach rozgraniczajgcych ulic,
o rezerwe terenu dla lokalizacji centralnej pompowni Sciekéw,

o zachowanie istniejgcych lokalnych pompowni Sciekéw zlokalizowanych na terenie osiedli
mieszkaniowych "Pod Kopcem" (M1) i "Elsam" (M5),

e w zakresie odprowadzania Sciekdw plan dopuszcza:

o odprowadzanie Sciekéw z istniejacej sieci w ulicy Bartyckiej do kolektora "Nadbrzeznego" w ulicy
Czerniakowskiej,

o odprowadzanie Sciekéw z istniejacej sieci Osiedla Zwierzyniecka (oraz sieci przytaczonych do
istniejacej sieci Osiedla Zwierzyniecka) do istniejacego kanatu  ogdlnosptawnego
w ul. Czerniakowskiej,

o lokalizacje lokalnej, podziemnej przepompowni Sciekéw na terenach potozonych w rejonie
istniejgcego Sladu ul. Bluszczanskiej, dla potrzeb sieci przytgczanych do istniejacej sieci Osiedla
Zwierzyniecka,

e w zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

o odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych wytacznie z powierzchni
komunikacyjnych,
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o lokalizacje  gtéwnych  kolektoréw  deszczowych ~w liniach  rozgraniczajacych  ulic
Czerniakowskiej - bis, Bartyckiej, Bluszczanskiej i Nowoprojektowanej- zachodniej,

o lokalizacje projektowanych kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

o zachowanie i adaptacje dla potrzeb kanalizacji deszczowej istniejgcego kanatu 135
zlokalizowanego w ulicy Bluszczanskiej,

o rezerwe terenu dla lokalizacji centralnej pompowni wéd opadowych,

e w zakresie systemu cieptowniczego plan ustala zaopatrzenie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego
w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej zasilanej z istniejacego cieptociggu "tazienkowskiego" 2 x Dn1100
(w nasypie) oraz istniejacych cieptociagéw: 2 x Dn500 w ulicy Czerniakowskiej, 2 x Dn700 w ciagu ulic
Nehru- Bluszczanska i 2 x Dn400 w ulicy Bartyckiej,

e plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub z miejskiej sieci gazowej,
pod warunkiem uzyskania przydziatu od wtasciwej jednostki eksploatacyjnej,

e w zakresie systemu gazyfikacji przewodowej plan ustala:

o zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej Sredniego ciSnienia, zasilanej z istniejacych magistrali
200 w ulicy Czerniakowskiej oraz 400 i 200 w ulicy Bartyckiej,

o lokalizacje magistrali gazowych Sredniego cisnienia 100 w ulicy Bartyckiej i 200 w ulicy
Czerniakowskiej - bis,

o lokalizacje projektowanych rozbiorczych przewodéw gazowych Sredniego ciSnienia w liniach
rozgraniczajacych ulic,

o zachowanie istniejacej sieci niskiego ciSnienia w ulicy Bartyckiej wraz z istniejaca stacja redukcyjng
gazu ll°,

e plan zaleca lokalizacje magistrali gazowej Sredniego cisnienia 300 w Trasie Siekierkowskiej,
e w zakresie systemu elektroenergetycznego plan ustala:

o zasilanie obszaru planu w energie elektryczng z rozdzielni Sredniego napiecia (RSM) przy
istniejacym Rejonowym Punkcie Zasilania (RPZ) "Sielce" i z projektowanego RPZ "Wolicka";

o zachowanie istniejgcego RPZ "Sielce",

o rezerwe terenu dla lokalizacji projektowanego RPZ "Wolicka",

o skablowanie linii wysokiego napiecia 110kV, taczacej RPZ "Sielce" z elektrocieptownia "Siekierki",
o lokalizacje nowych linii kablowych §redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic,

o obowigzek lokalizowania stacji transformatorowych na terenie dziatek wtasnych dla kazdej nowej
inwestycji, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wtasciwa jednostke eksploatacyjna,

e plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie dziatki wtasnej, pod warunkiem
wskazania przez wiasciwa jednostke eksploatacyjng innej, istniejgcej stacji transformatorowej, ktéra
w petni pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji,

e plan zaleca realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki,
e plan zabrania lokalizowania na terenie objetym opracowaniem napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e w zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala:

o obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci magistrali zasilanej z centrali automatycznych "Sielce"
lub "Sadyba",

o lokalizacje magistralnej kanalizacji kablowej w ulicy Bartyckiej,

o lokalizacje kablowej sieci telefonicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,
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e w zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
o unieszkodliwianie odpad6éw poza obszarem objetym opracowaniem,
o powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpaddow realizowana przez wyspecjalizowane firmy,
e plan zaleca segregacje odpadéw na terenie kazdej posesiji.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa:
e zakazuje sie na terenie objetym planem lokalizacji nowych obiektéw obstugi komunikacji takich jak: stacje
paliw, myjnie samochodowe, stacje obstugi samochoddw,

e wskazuje sie teren Skarpy Warszawskiej jako obszar o szczegblnych wartoSciach przyrodniczych
i krajobrazowych, dla ktérego ustala sie strefy ochronne skarpy:

o strefe posredniej ochrony stoku,

o strefe bezposSredniej ochrony stoku,

o strefa obszaréw, ktére znajduja sie w rejestrze terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
e w strefie posredniej ochrony stoku ustala sie:

o zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie
wplywajacych na stosunki wodne lub zagrazajace stabilnosci skarpy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych
w system kanalizacyjny,

o obowigzek wykonywania dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych; dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej wraz z prognoza zmian w Srodowisku i wptywu na stateczno$é skarpy,

o obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢
stoku, w szczegb6lnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

o zakaz lokalizowania inwestycji liniowych réwnoleglych do stoku, w sposéb zagrazajacy stabilnosci
skarpy,

o nakaz zachowania istniejacej roslinnosci i wprowadzania nowej ograniczajacej erozje stok,

e w strefie bezposredniej ochrony stoku oraz w strefie obszaréw, ktére znajduja sie w rejestrze terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi ustala sig:

o zakaz prowadzenie przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie
wplywajacych na stosunki wodne lub zagrazajace stabilnosci skarpy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu odprowadzania na zbocza skarpy woéd opadowych i roztopowych ujetych
w system kanalizacyjny,

o obowigzek wykonywania dla wszystkich przedsiewziec¢ inwestycyjnych dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej wraz z prognoza zmian w Srodowisku i wplywu na stateczno$é skarpy,

o obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢
stoku, w szczegb6Inosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

o zakaz lokalizowania inwestycji liniowych réwnoleglych do stoku, w sposéb zagrazajacy stabilnosci
skarpy,

o nakaz zachowania istniejacej roslinnosci i wprowadzania nowej ograniczajacej erozje stoku,

o zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajgce walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciw
osuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa i modernizacja obiektéw zabytkowych, urzadzen
wodnych oraz przedsiewzieé infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancow,

o zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy obiektow
istniejacych o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,
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o zakaz wprowadzania nowych grodzen.

e wzdtuz ulicy Belwederskiej ustala sie strefe szczegdlnego nadzoru urbanistycznego, obejmujacego odcinek
dawnego Traktu Krélewskiego taczacego Stare Miasto z Patacem w Wilanowie - wszelkie zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow,

e ustala sie ochrone szpalerow drzew wzdtuz ulic, zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz stopniowa
wymiane drzew o nieduzej wartosci przyrodniczej na gatunki dtugowieczne i wartoSciowe przyrodniczo,

e ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczefh moze negatywnie wptynaé na stan tych wod oraz obowigzek podtaczania do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych obiektéw,

e ustala sie ochrone zbiornikéw wodnych: Stawéw Morskie Oko (goérny i dolny) i Stawu Promenada poprzez
zakaz obnizania poziomu wod gruntowych w rejonie Parku Promenada-Morskie Oko, zakaz odprowadzania
Sciekow oraz wprowadzanie i utrzymywanie odpowiedniej roslinnosci wokét zbiornikéw,

e ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpad6w. Dopuszcza sie wspdlne miejsca do selektywnej zbidrki odpadéw dla zespotow
zabudowy,

e okreSla sie strefy ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdtuz ulic: Putawskiej, al. Niepodlegtosci,
Ractawickiej, Boboli, Wotoskiej, Belwederskiej i Spacerowej o szerokosci 60 m liczac od osi ulicy w kazda
strone w ktorych obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy oraz nakaz zapewnienia wiasciwych warunkéw akustycznych zgodnie
z Polskimi Normami dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczef w budynkach,

e dla catego obszaru planu ustala sie wymég odprowadzania Sciekéw sanitarnych i deszczowych poprzez
miejska sie¢ ogdlnosptawna, z wytaczeniem terendw zieleni,

e nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na wode obiektéw na terenie
objetym planem z istniejacej magistralnej i rozbiorczej miejskiej sieci wodociggowej,

e dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,
e dla catego obszaru ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

e dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetyki zawodowej oraz
dopuszcza sig uzyskiwanie energii z baterii stonecznych,

e w zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci
telefonicznej jako kablowej podziemnej,

e w zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komérkowej dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci
radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ul. Putawskiej
z ciggiem ulic Ractawicka - Dolna - ¢ze$¢ I:

e ustala sie zachowanie wartoSciowych drzew, wprowadzenie szpaleréw drzew wzdtuz ulic oraz uzupetnienie
istniejacych szpalerow drzew,

e naulicach obsadzonych drzewami ustala sie konstrukcje chodnikéw umozliwiajgcg wprowadzenie urzadzen
napowietrzajgcych glebe,

e ustala sie wprowadzenie ekranéw przeciwhatasowych wzdtuz ul. Nowo - Ractawickiej,
e ustala sie wprowadzenie zieleni na ptyty parkingéw podziemnych,

e ustala sie stosowanie przegrod zewnetrznych o podwyzszonej izolacyjnosci w budynkach
nowoprojektowanych wzdtuz ul. Putawskiej, ul. Ractawickiej i ul. Nowo - Ractawickiej,
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e dopuszcza sie ,renowacje akustyczng” istniejacych budynkéw mieszkalnych potozonych w pierzei
ul. Putawskiej i ul. Ractawickiej,

e ustala sie, ze obiekty ustugowe nie moga powodowaé ucigzliwoSci poza terenem dziatki, na ktérej sg
zlokalizowane,

e ustala sie ochrone pomnikéw przyrody,
e ustala sie zachowanie istniejacej konfiguracji Skarpy Warszawskiej i ochrone zieleni porastajacej jej stoki,

e ustala sie zakaz zabudowy pasa ulicy Boryszewskiej o szerokosci 7 m na odcinku o przebiegu pétnoc-
potudnie, wraz z przedtuzeniami na potudnie i pétnoc z uwagi na planowany przebieg Alei Na Skarpie,

e ustala sie bezkolizyjne skrzyzowanie ulicy Putawskiej z ciagiem ulic Ractawicka - Dolna (ulica Nowo -
Ractawicka) z przeprowadzeniem dotem w/w ciggu ulic pod ul. Putawska,

e ustala sie, ze realizacja tunelu ul. Nowo - Ractawickiej musi by¢ poprzedzona ekspertyza jej wptywu na
Skarpe i budynki potozone w rejonie Skarpy,

e ustala sie wielkomiejski charakter zabudowy ul. Putawskiej,

e zakazuje sie lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych budynkéw lub budowli uciazliwych lub
wptywajgcych szkodliwie na Srodowisko z wytaczeniem realizacji niezbednych urzadzeh komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan i technologii bezpiecznych dla Srodowiska przyrodniczego,

e nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych,

e ustala sie dla obszaru objetego planem zakaz lokalizowania duzych obiektéw handlu masowego typu
hipermarket. Wzdtuz gtéwnych ciggébw handlowych (ul. Putawska) preferuje sie lokalizacje handlu
0 asortymencie gtebokim i waskim,

e dla gtownych ciggéw ulicznych: ul. Putawskiej, Ractawickiej, Nowo - Ractawickiej, Kazimierzowskiej,
Ursynowskiej na $Scianach frontowych zakazuje sie umieszczania, mocowania i ustawiania urzadzen
technicznych jak: anten, anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych i innych,

e ustala sie Obszar Zorganizowanej DziatalnoSci Inwestycyjnej (OZDI) w strefie zwigzanej z tunelowym
przejSciem ul. Nowo - Ractawickiej i skarpa.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznig - czesé I:

e wyznacza sie pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu. W wyznaczonych pierzejach ustala sie
obowiazek realizacji lokali ustugowych, dostepnych bezpoSrednio od strony ulicy lub placu, w parterach
budynkow,

e ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejsé do projektowanych budynkéw od strony miejsc i przestrzeni
dostepnych publicznie; warunek uznaje sie za spetniony, jezeli wejScia do lokali ustugowych beda znajdowaé
sie od strony miejsc i przestrzeni dostepnych publicznie,

e ustala sie zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej, jako szczegdlnego w skali miasta zespotu
o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym,

e ustala sie ochrone i zachowanie wartoSciowych grup zieleni wysokiej na terenach zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowe oraz obowiazek uzupetniania zieleni poprzez okreSlenie procentowego
udziatu terendw biologicznie czynnych na tych terenach,

e ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew,

e ustala sie zachowanie i ochrone wszystkich wéd powierzchniowych na terenie objetym planem,
w szczegblnosci na terenie Parku Arkadia oraz w otoczeniu Fortu Cze-Czerniakéw,

e dopuszcza sie stosowanie nawierzchni perforowanych, szczeg6lnie na terenach parkingéw,
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e zakazuje sie lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza, w szczegdlnoSci
zabudowy zwartej,

e zakazuje sie lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jakoS¢ powietrza,

e wzakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym zwigzanym z ruchem drogowo-ulicznym na istniejgcych
ulicach: al. Sikorskiego, ul. Sobieskiego, ul. Wilanowskiej, ul. Putawskiej:

o nakazuje sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych potozonych
wzdtuz ww. ulic, w spos6b uwzgledniajacy uciazliwos¢ tych ulic, miedzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw
ochrony przed hatasem, a w szczegdlnosSci poprzez zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnosci
w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o ustala sie modernizacje ulic z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych poziom emisji hatasu,

o dopuszcza sie wprowadzanie w pierzei ulic budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych
stanowigcych izolacje akustyczng dla funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych zlokalizowanych
wewnatrz terendéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

o ustala sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach wzdtuz ulic paséw zieleni
izolacyjnej,

o dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie
okien o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej i renowacje elewacji,

o zakazuje sie lokalizowania ekranéw akustycznych,

e ustala sie ograniczanie emisji pytbw ze Zrédet komunikacyjnych poprzez rozwéj systemu Sciezek
rowerowych, wprowadzenie zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic i na terenach wzdtuz ulic,
modernizacje i budowe ulic i parkingdw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajace emisje pytow,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskich lub indywidualnych urzadzen grzewczych niskoemisyjnych,

e ustala sie zakaz stosowania instalacji i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytow
do powietrza na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej oraz w ich bezpoSrednim sasiedztwie,

e dopuszcza sie lokalizowanie w przestrzeniach publicznych urzadzen technicznych, o ile nie koliduja
z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartosciowa zielenia,

e ustala sie , ze na obszarze objetym planem nalezy stosowaé¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne
i techniczne zapewniajace dostepnosc¢ terendw, budynkéw i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych,

e wyznacza sie granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (obszar potencjalnego zagrozenia
powodzig, spowodowanego zalewem woda stuletnig lub wodg stanu alarmowego Wisty), na ktorych:

o zakazuje sie lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow i zaktadow
wykorzystujacych lub magazynujacych substancje niebezpieczne, w szczegblnosci substancje
mogace zanieczyszczaé glebe lub wode,

o zakazuje sie lokalizowania sktadowisk odpadoéw,
o zakazuje sie lokalizowania cmentarzy,
e ustala sie zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej,

e ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy oraz obiektow z istniejgcych Iub
projektowanych sieci, a w szczegblnosci z sieci miejskich,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe sieci. Dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i
przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie rozbudowe sieci na terenach urbanizowanych - przewidzianych do zabudowy
i zagospodarowania,
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e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych, alei pieszych
i pieszo-jezdnych oraz placéw dla: istniejacych, remontowanych, przebudowywanych, modernizowanych
inowo - realizowanych: wodociagéw, gazociagdw, cieptociagdw, kabli elektroenergetycznych i kabli
oSwietlenia ulicznego, kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic, drég wewnetrznych, alei pieszych i pieszo-jezdnych oraz placéw,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia terenu,
e ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw na terenie objetym planem z sieci wodociggowej,

e na obszarze objetym planem wprowadza sie zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
gruntu lub lokalnego uktadu hydrograficznego,

e wyklucza sie realizacje i stosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikow
bezodptywowych; za wyjatkiem urzgdzen istniejacych, ktére mogg by¢ uzytkowane do czasu realizacji sieci
miejskich,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, z indywidualnych urzadzen grzewczych
niskoemisyjnych lub w oparciu o urzadzenia zasilane z miejskiej sieci gazowej lub z miejskiej sieci
elektroenergetycznej,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z miejskiej sieci gazowej,

e ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw na terenie objetym planem z miejskiej sieci
elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

e ustala sie unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem objetym planem oraz powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadéw systemem zorganizowanym realizowang przez wyspecjalizowane firmy,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,
e dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Sikorskiego
i Sobieskiego:

e okreSla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: okreslenie mozliwych
przeksztatcen terenéw zabudowanych i wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zachowanie
i uzupetnienie istniejgcej uksztattowanej historycznie siatki ulic i przestrzeni publicznych oraz uktadu
przestrzennego: terenéw sportowych osiedli mieszkaniowych z zielenig osiedlowa,

e wyznacza sie istniejace i projektowane szpalery drzew majace szczegblne znaczenie dla ksztattowania
przestrzeni ulic, placéw i miejsc publicznych,

e w ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sie na
rysunku planu pierzeje ustugowe i eksponowane,

e ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony miejsc
i przestrzeni publicznych,

e wyznacza sie osie kompozycyjne i widokowe oraz otwarcia widokowe, dominanty przestrzenne
i wysokosciowe, a takze miejsca lokalizacji pomnikéw, miejsc pamieci i rzezb,

e ustala sie, ze na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajgce dostepno$¢ terendw, budynkéw i urzadzen dla osob niepetnosprawnych i os6b
starszych,

e ustala sie ochrone istniejgcej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegélnosci ochrone istniejacego
wartosciowego drzewostanu, nasadzenia drzew i krzewbéw, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych
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i zamierajacych na nowe oraz obowigzek zapewnienia powierzchni terenéw biologicznie czynnych pokrytych
roslinnoscia,

e wzakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii tramwajowej,
przy budowie nowych linii tramwajowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych torowiska
tramwajowego ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan,

e w zakresie mozliwoSci wystgpienia powaznych awarii wyznacza sie strefe ochrony przed potencjalnym
skazeniem amoniakiem obejmujaca tereny przylegajace do toru tyzwiarskiego Stegny,

e ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez okreslenie warunkéw zagospodarowania
obszaru Traktu Krélewskiego, ktérego odcinek stanowi Al. Jana Il Sobieskiego oraz tereny i dziatki
sgsiadujgce z Traktem Krélewskim,

e wyznacza sie granice dla strefy ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkdéw oraz strefe ochrony krajobrazu
kulturowego dla Fortu Czerniakéw,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie przebudowe
sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych), drog
wewnetrznych, ulic (drég publicznych) - alej pieszo - jezdnych, ulic (drég publicznych) - alei pieszych oraz
placéw miejskich dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i nowo
realizowanych sieci i przytaczy uzbrojenia terenu; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci
inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych;

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

e dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i przytaczy infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastapi kolizja z projektowanag zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie,

e ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw na obszarze planu z sieci wodociggowej na warunkach
technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

e dopuszcza sie wykonywanie ujeé¢ wéd podziemnych z otworéw oligocenskich oraz plejstocenskich wytacznie
dla potrzeb ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych,

e ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej na warunkach
technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

e ustala sie odprowadzanie Sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw ulic i parkingdw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej deszczowej,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych budynkéw i obiektow na obszarze planu
z miejskiej sieci cieplnej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na obszarze planu z miejskiej sieci gazowej na warunkach
technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

e zakazuje sie lokalizacji na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowniczych wymagajacych szczegbinych
stref bezpieczenstwa,

e dopuszcza sie indywidualne urzadzenia grzewcze np. kotty indywidualne, kottownie lokalne, kominki,

e ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw na obszarze planu z miejskiej sieci
elektroenergetycznej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych, rozdzielczych,
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e dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,
e zabrania sig lokalizowania na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektébw na obszarze planu z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

e ustala sie: unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem planu oraz powszechna obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy,

e ustala sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do zbierania oraz segregacji odpadow, przy
czym dopuszcza sie zachowanie istniejacych $mietnikéw obstugujacych kilka budynkéw, o ile
administrowane sg one przez jednego zarzadce,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

e dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, ktére nie
przekraczaja standardow ochrony Srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Sielce - Beethovena:

e nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
z uwzglednieniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

e naobszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych
z powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie drzewa do zachowania oraz szpalery drzew, rzedy drzew i ich ochrone poprzez zachowanie
i nasadzenie zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza sie usuniecie lub przesadzenie drzewa
w sytuacji, gdy kolidowa¢ ono bedzie z projektowanymi elementami infrastruktury komunikacyjnej,
inzynieryjnej lub z drogami wewnetrznymi oraz w przypadku zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub ich
mienia,

e na calym obszarze planu ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez nakaz podtgczenia wszystkich
obiektéw do miejskich sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

e na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne dopuszcza sie realizacje wygrodzonych, sezonowych
ogrodkow gastronomicznych w sgsiedztwie obiektow gastronomicznych,

e ustala sie realizacje zaspokojenia potrzeb parkingowych dla budynkéw nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktérych znajduja sie te budynki,

e ustala sie budowe nowej oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe oraz wymiane istniejacych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz terenéw zieleni
urzgdzonej,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiane obiektdéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych w spos6b niekolidujgcy
z istniejgca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych przewodow rozdzielczych zasilanych z istniejagcych magistrali,

e dopuszcza sie realizacje uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich oraz plejstocefskich na potrzeby
ogoblnodostepnych punktéw czerpalnych,
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e ustala sie odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejacych lub projektowanych przewodoéw zbiorczych, odprowadzajacych Scieki do kolektoréw,

e zakazuje sie realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji, w tym szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

e ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w przypadku wéd z nawierzchni utwardzonych
drég wewnetrznych i publicznych oraz parkingdw naziemnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej za
posrednictwem istniejgcych lub projektowanych przewodéw zbiorczych, odprowadzajacych wody opadowe
lub roztopowe do kolektoréw,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej za posrednictwem lokalnej sieci istniejgcych
lub projektowanych przewoddéw rozdzielczych, zasilanych z magistrali cieptowniczych,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za poSrednictwem istniejacych lub projektowanych
przewodow rozdzielczych Sredniego lub niskiego cisnienia, zasilanych z magistrali gazowych,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej za poSrednictwem istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zasilanych ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV lezacych poza obszarem planu,

e ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wytgcznie jako kablowej oraz
realizacje stacji transformatorowych jako wnetrzowych,

e dopuszcza sie skablowanie istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV,

e ustala sie obstuge telekomunikacyjna z sieci kablowej za poSrednictwem istniejacych lub projektowanych
magistral i przewodéw telekomunikacyjnych lub z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych lub
projektowanych radiowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej,

e nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbidrki
odpadéw, pry czym dopuszcza sie wyposazenie kilku nieruchomosci, we wspdlne urzadzenia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocnej - czesé
pierwsza:

e ustala sie lokalizacje gtéwnych wejs¢ do budynkéw uzyteczno$ci publicznej od strony gtéwnych przestrzeni
publicznych,

e wyznacza sie osie kompozycyjne i osie widokowe, dominanty wysokoSciowe i sytuacyjne, dla ktérych ustala
sie zasady lokalizowania zabudowy,

e wyznacza sie obowigzek utrzymania badZ wprowadzenia szpaleréw drzew wzdtuz ulic i ciggéw pieszych,
e wyznacza sie grupy zieleni wysokiej wymagajace utrzymania badz odtworzenia nowymi nasadzeniami,

e na obszarze objetym planem, z uwagi na warunki wysokoSciowe zwigzane z funkcjonowaniem lotnisk,
obowiazuja zmienne, nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, tj. od 233 do 250 m nad poziom
morza, uzaleznione od ewentualnego potozenia inwestycji wzgledem lotniska Warszawa - Okecie,

e ustala sieg, ze obszar objety planem znajduje sie w strefie mieszkalno-ustugowej miasta. Obszar ten zalicza
sie do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, na ktérym poziom hatasu nie moze
przekracza¢ warto$ci wskaznikow ustalonych w przepisach odrebnych. W obszarze tym funkcja podstawowa
jest mieszkalnictwo tgcznie z ustugami dla ludnoSci z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych
i technicznych nie kolidujacych z funkcja podstawowa,

e zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw oraz urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancéw, w tym inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego rozwigzania,
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e nakaz ograniczenia do granic wiasnej dziatki ucigzliwosSci wywotywanych przez istniejace obiekty lub
prowadzong dziatalno$¢,

e obowigzek stosowania, w konstrukcjach budowlanych rozwigzan ograniczajacych uciazliwo$é akustyczna
dla nowej zabudowy lokalizowanej na dziatkach potozonych wzdtuz ulic Al. Witosa, Czerniakowska -
Powsinska i Jana Il Sobieskiego, w szczegdlnoSci projektowania przegréd o wysokiej izolacyjnosci
w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e dopuszcza sie skablowanie napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110kV, biegnacej
wzdtuz ul. ldzikowskiego, a do tego czasu ustalenie strefy ochrony drugiego stopnia wzdtuz tej linii, ktérg
wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci poziomej 14,50 m od skrajnych przewodéw elektrycznych
w kazda strone. Na obszarze strefy ochronnej drugiego stopnia dopuszcza sie czasowe przebywanie ludzi
w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna. W strefie wprowadza sie
zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony jak: szpitale, ztobki,
przedszkola,

e narysunku planu naniesiono strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od muru zabytkowego cmentarza
przy ul. Powsirskiej (poza granica planu). W strefie tej nie dopuszcza sie pobierania wod wgtebnych, a takze
lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia oraz produkcji i sktadéw zywnosci,

e ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw ulic oraz parkingéw do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

e zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wéd powierzchniowych, a szczegblnie podjecie dziatan
prowadzacych do utrzymania lustra wody i rewaloryzacje fosy fortecznej Bernardyinska Woda,

e ustala sie mozliwos¢ potaczenia fosy fortecznej Bernardynska Woda z fosg Fortu Pitsudskiego przy
ul. ldzikowskiego,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wokoét odcinka watu miedzy fortowego wraz z fosa ,Bernardyniska
Woda”,

e ustala sie likwidacja barier urbanistycznych oraz dostepno$¢ przestrzeni publicznych dla oséb
niepetnosprawnych,

e ustala sig, ze caty obszar planu znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego wodg
w okresie stanu alarmowego Wisty,

e ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy oraz obiektéw wymagajacych takiego
zaopatrzenia z istniejgcych lub projektowanych miejskich sieci infrastruktury inzynieryjnej,

e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci. Dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytgczy, jesli nie koliduja z projektowang zabudowg, obiektami budowlanymi lub
zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie wprowadzanie sieci infrastruktury inzynieryjnej do kanatéw zbiorczych i Kkorytarzy
technicznych, za wyjgtkiem grawitacyjnych kolektoréw kanalizacyjnych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w wode budynkéw i obiektow na obszarze objetym planem z miejskiej sieci
wodociagowej,

e ustala sie zabezpieczenie odprowadzania Sciekéw z obiektow istniejacych i nowo projektowanych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e ustala sie zaopatrzenie budynkow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
e ustala sie zaopatrzenie w gaz budynkéw na obszarze planu z miejskiej sieci gazowej,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy oraz urzadzen i obiektéw takiego zaopatrzenia
wymagajacych na obszarze planu z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
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e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych wolnostojacych wnetrzowych - w tym podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

e zabrania sig lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e ustala sie docelowe skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej biegnacej wzdtuz
ul. Idzikowskiego,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

e zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

e ustala sie wyposazenie kazdej dziatki w urzadzenia do zbierania oraz segregacji odpadéw, przy czym
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych Smietnikéw obstugujgcych kilka budynkéw, od warunkiem, ze beda
one administrowane przez jednego wiasciciela nieruchomosci,

e dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, ktére nie
przekraczaja standardow ochrony Srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola
elektromagnetyczne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sadyby Pétnocnej - czesS¢ druga:
e wprowadza sie obowigzek utrzymania szpaleréw drzew,
e wyznacza sie grupy zadrzewien wymagajace utrzymania badz odtworzenia nowymi nasadzeniami,

e na obszarze objetym planem, z uwagi na warunki wysokoSciowe zwigzane z funkcjonowaniem lotnisk,
obowiazuja zmienne, nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, tj. od 233 do 250 m nad poziom
morza, uzaleznione od ewentualnego potozenia inwestycji wzgledem lotniska Warszawa - Okecie,

e ustala sig, ze obszar objety planem znajduje sie w strefie mieszkalno-ustugowej miasta. Obszar ten zalicza
sie do terenéw przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa, na ktérym poziom hatasu nie moze
przekracza¢ warto$ci wskaznikow ustalonych w przepisach odrebnych. W obszarze tym funkcja podstawowa
jest mieszkalnictwo a funkcja dopuszczalng funkcje ustugowe i techniczne nie kolidujace z funkcja
podstawowa,

e zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw oraz urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancéw, w tym inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu dla Srodowiska w przypadku
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko,

e ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz obiektéw wymagajacych takiego
zaopatrzenia z istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej,

e ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz jej konserwacje, remont,
przebudowe lub rozbudowe, jesli nie koliduje z projektowang zabudowa, obiektami budowlanymi lub
zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie prowadzanie infrastruktury technicznej w kanatach zbiorczych i korytarzach technicznych, za
wyjatkiem grawitacyjnych kolektoréw kanalizacyjnych,

e ustala sie, ze projektowana infrastruktura techniczna lokalizowana bedzie w drogach wewnetrznych,

e dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

e ustala sie zaopatrzenie w wode budynkow i obiektow na obszarze planu z miejskiej sieci wodociagowej,

e dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci wodociagowej,
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e ustala sie zabezpieczenie odprowadzania Sciekéw z obiektow istniejacych i nowo projektowanych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, sieci i przytaczy w obszarze planu, jesli nie beda one kolidowaty
z zabudowg i zagospodarowaniem terendw na te cele przeznaczanych,

e ustala sie, ze z obiektow istniejacych wody opadowe i roztopowe ujmowane beda w spos6b dotychczasowy;

e ustala sie, ze z obiektéw nowo realizowanych wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci powinny
by¢ zagospodarowane w miejscu ich powstania, tj. w obrebie dziatki budowlanej, lub w miare mozliwosci
odprowadzone do zbiornika Bernardyrniska Woda,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej za poSrednictwem istniejacych i projektowanych
rurociagdbw przy uwzglednieniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w ciepto ze Zrddet innych niz sie¢ cieptownicza:
indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem lub, z urzadzen kogeneracyjnych lub, odnawialnych Zrodet energii
wykorzystywanych w procesie przetwarzania energii promieniowania stonecznego lub geotermalna,

e ustala sie zaopatrzenie w gaz budynkéw na obszarze planu z miejskiej sieci gazowej,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci gazowych w obszarze planu, jezeli nie beda kolidowaty
z zabudowa i zagospodarowaniem,

e nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowych wymagajacych szczegdlnych stref
bezpieczenstwa,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy oraz urzadzen i obiektow takiego zaopatrzenia
wymagajacych na obszarze planu z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji
transformatorowych wolnostojgcych wnetrzowych - w tym podziemnych, oraz wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci elektroenergetycznych na obszarze planu, jezeli nie beda
kolidowaty z zabudowg i zagospodarowaniem,

e zabrania sig lokalizowania na obszarze planu nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna obiektéw na obszarze objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci teletechnicznych na obszarze planu, jezeli nie beda kolidowaty
z zabudowg i zagospodarowaniem przy czym zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych,
napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

e w zakresie usuwania odpadéw ustala sie obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do
zbierania oraz segregacji odpadéw oraz ich usuwania zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

e dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, ktére nie
przekraczaja standardow ochrony Srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola
elektromagnetyczne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego:

e ustala sie obowigzek dostosowania przestrzeni ogélnodostepnych do potrzeb oséb o ograniczonej
mobilno$ci i percepcji, w tym os6b z niepetnosprawnosciami,

e dopuszcza sie realizacje inwestycji zwigzanych z utrzymaniem, budowa, odbudowa i modernizacjg urzadzen
wodnych, w tym stuzacych retencjonowaniu wod oraz realizacji instalacji i urzadzen na potrzeby
doprowadzenia i uzdatniania wody do zasilenia Jeziorka Czerniakowskiego,
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e ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu,

e zakaz dokonywania trwatych niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnoSci prowadzenia
odwodnien i innych robét powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub ograniczenie
zasilania poziom6éw wodonos$nych, ciekéw i zbiornikbw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

e nakaz zachowania i ochrony istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych,
e nakaz zachowania odpowiedniej odlegtoSci nowej zabudowy od wod powierzchniowych,

e zakaz wprowadzania do wéd i do ziemi nieoczyszczonych Sciekéw oraz nieoczyszczonych wod opadowych
z terenéw drog publicznych i wewnetrznych oraz parkingdw niezaleznie od ich powierzchni,

e zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, bedacych przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska
i wymagajacymi sporzadzania raportu oddziatywania na $Srodowisko, poza przedsiewzieciami
infrastrukturalnymi stuzgcymi poprawie stanu Srodowiska i obstudze mieszkancow,

e nakaz likwidacji obiektow i urzadzen istniejacych, wywotujacych ucigzliwosci dla Srodowiska, bgdZ zmiane
stosowanych technologii, w celu ograniczenia ich uciazliwosci do terenu dziatek, na ktérych sa one
zlokalizowane,

e zakaz wykorzystywania paliw statych do ogrzewania budynkéw,

e nakaz ochrony przed hatasem zabudowy istniejacej i projektowanej poprzez zapewnienie witasciwego
standardu akustycznego przy zastosowaniu rozwigzah techniczno-funkcjonalnych, odpowiadajacym
dopuszczalnym poziomom hatasu okreSlonym przepisami odrebnymi,

e ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stuzacych sktadowaniu i przetwarzaniu odpad6éw oraz obiektow
obstugi komunikacji, w szczegélnosci: stacji paliw, myjni samochodowych i stacji obstugi pojazdéw,

e na terenie objetym planem wystepuja: strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m i strefa ochrony
sanitarnej cmentarza - 150 m,

e ustala sie zasieg stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

e ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spéjnego
kompleksu zabudowy o zr6znicowanych funkcjach i formie przestrzennej, zwigzanego z naturalnymi
walorami terenu i zamierzonej kompozycji przestrzennej,

e dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach nie spetniajgcych
wymogéw minimalnej powierzchni dla dziatek, na ktérych moze byc realizowana okreSlona w planie
zabudowa, pod warunkiem przestrzegania pozostatych zasad zabudowy,

e na obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozenia powodziowego, tj. obszary obejmujace tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

e obszar objety planem jest potozony na terenie doliny Wisty, na ktérym moze wystgpic¢ okresowe podniesienie
poziomu wod gruntowych przy wysokich stanach wod rzeki,

e ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych,

e ustala sie docelowg obstuge zabudowy i obiektow na obszarze objetym planem z wykorzystaniem
istniejacych  lub  planowanych sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i zorganizowany wyw6z odpadéw,

e dla systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

o dopuszczenie realizacji instalacji i urzadzen na potrzeby uzdatniania wody do zasilenia Jeziorka
Czerniakowskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska i prawa
wodnego,
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o rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach urbanizowanych, przewidzianych do zabudowy
i zagospodarowania, wyprzedzajaco do realizacji zabudowy,

o dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych,

o nakaz uwzglednienia przebiegdw projektowanych i istniejacych szpaleréw drzew w ciggach
wskazanych na rysunku planu,

o nakaz lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
placéw publicznych, parkingéw publicznych i ciagdw pieszo-rowerowych w taki sposéb, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi urzgdzeniami drogowymi,

o dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkéw, na
pozostatych terenach, poza liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

e ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych przewodéw rozbiorczych, zasilanych z magistrali w ul. Powsinskiej i Czerniakowskiej,

e ustala sie odprowadzenie Sciek6w sanitarnych w systemie rozdzielczym, grawitacyjno-pompowym z terenu
ograniczonego Trasg Siekierkowska, ul. Czerniakowska, ul. Bernardyniska i Jeziorkiem Czerniakowskim do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, w oparciu o przewody ttoczne 2x1000 mm w ul. Czerniakowskiej - Bis,
a nastepnie do przewodéw dosytowych do Oczyszczalni Sciekéw ,Potudnie”;

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sie zaopatrzenie
terenu w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

e ustala sie nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

e w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej
z zakresu facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem,

e W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskich gazociggow
Sredniego ciSnienia DN 200,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody z miejskiej sieci
cieptowniczej za posrednictwem istniejgcych i planowanych przewodow sieci cieptowniczej oraz zachowanie
istniejacego cieptociggu cP2x1000,

e ustala sie zakaz realizacji nowych Zrodet ciepta opalanych paliwami statymi,

e w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie: 1) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki
budowlanej miejsc, stuzacych do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregaciji,

e wyznacza sie przebieg powigzan pieszo-rowerowych rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
dopuszcza sie zmiane wskazanego na rysunku planu przebiegu drogi rowerowej, wynikajaca
z uwarunkowarn terenowych i rozwigzan technicznych,

e ustala sig, ze drogi rowerowe bedg wyposazone w gtadka nawierzchnie,

e ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach poszczegéinych
dziatek budowlanych lub na terenach, na ktérych planuje sie budowe obiektow funkcjonalnie powigzanych,
objetych jednym pozwoleniem na budowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze
tuku Siekierkowskiego:

e ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych miejskich 15/0,4 kV dla potrzeb o$wietlenia trasy
i inwestycji zwigzanych z Trasa Siekierkowska, zlokalizowanych pod estakada trasy,

e wyklucza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych pod estakada trasy,
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e wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenie potozonym w liniach rozgraniczajgcych Trasy Siekierkowskiej
oraz ulic, ustalenie nie dotyczy elementow malej architektury takich jak pachotki stupki, balustrady,
pojemniki z zielenig oraz ekrandw akustycznych,

e dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi komunikacji (stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje obstugi
samochodéw) na wyznaczonych w planie obszarach,

e dopuszcza lokalizacje myjni samochodowych lub stacji obstugi samochod6w stanowiacych element innych
budynkéw ustugowych (wbudowanych), pod warunkiem, iz nie beda one uciazliwe dla uzytkownikéow
pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi w tym samym budynku lub w budynkach sasiednich,

e zabrania sie lokalizowania zabudowy i obiektow tymczasowych i prowizorycznych na terenach potozonych
w granicach planu,

e ustala sie przeprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych Trasy Siekierkowskiej, w strefie
publicznej trasy, na catej dtugosci,

e ustala sie lokalizacje ciggu pieszo - rowerowego na moscie trasy,

e wyznacza sie lokalizacjg parkingdéw publicznych, obstugujacych tereny sasiadujace z Trasa Siekierkowska,
pod estakadg trasy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie lokalizacje nastepujacych sieci uzbrojenia podziemnego
o magistrali wodociagowej, na catej dtugosci trasy,
o dwéch przewoddéw przesytowych wody infiltracyjnej, na catej dtugosci trasy,
o magistrali gazowej Sredniego cisnienia, na odcinku od ul. Czerniakowskiej do mostu,

o dwéch kolektoréw przesytowych dla Oczyszczalni Sciekéw "Potudnie”, na odcinku od
ul. Czerniakowskiej do ul. Czerniakowskiej - bis,

o dwéch przewodéw kanalizacji ttocznej odprowadzajacej Scieki z obszaru Osady Siekierki, na
odcinku od ul. Czerniakowskiej - bis do ul. Nowobartyckiej,

o magistrali cieptowniczej, na catej dtugosci trasy,

o kabli elektroenergetycznych SN i nn, na catej dtugosci trasy,

o kabli kanalizacji teletechnicznej, na catej dtugosci trasy,

o przewoddw kanalizacji odwadniajacej jezdnie trasy, na catej dtugosci trasy,
o kabli elektroenergetycznych oSwietlenia ulicznego, na catej dtugosci trasy

e nakazuje sie realizacje Trasy Siekierkowskiej w spos6b umozliwiajacy zachowanie istniejgcych sieci
przecinajacych trase, w szczegblnosci cieptociagu "tazienkowskiego" (w nasypie) oraz istniejacych sieci
zlokalizowanych w ciagu ulic Czerniakowskiej - Powsinskiej, w tym: magistrali gazowej Sredniego ciSnienia
€200, magistrali cieptowniczej Dn2x1000, magistrali wodociagowej C800, kolektora kanalizacyjnego
"Nadbrzeznego" 1600x2100 oraz kolektora deszczowego 600x1100,

e dopuszcza sie przebudowe sieci przecinajacych trase, kolidujacych z trasa, w uzgodnieniu z wasciwymi
jednostkami eksploatacyjnymi,

e ustala sie skablowanie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV w liniach rozgraniczajacych
trasy,

e ustala sie rezerwe dla lokalizacji stacji transformatorowych miejskich 15/0.4 kV dla potrzeb oSwietlenia
trasy i inwestycji zwigzanych z trasg w liniach rozgraniczajacych Trasy Siekierkowskiej, a w szczeg6lnosci
jako stacji wbudowanych w wyznaczone przez plan obiekty ustugowe pod estakada (w nasypie) Trasy
Siekierkowskiej,

e ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych ulic i ciagéw pieszych
zabezpieczajgcych mozliwos¢ budowy sieci cieplnej, wodociagu rozbiorczego (lub magistralnego),
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gazociggu, kabli elektroenergetycznych SN, nn i oSwietlenia ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej, w pasie
ulicy poza jezdniami, a takze kanalizacji deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej pod jezdniami (za
wyjatkiem ciggbw pieszych ze wzgledu na brak wydzielonej jezdni),

e zaleca sie utrzymanie rezerwy terenu dla potrzeb lokalizacji Przepompowni Sciekéw dla kolektorow
przesytowych Oczyszczalni Sciekéw "Potudnie" wraz ze stacjg transformatorowa i podczyszczalnig Sciekow
deszczowych z trasy oraz Rejonowego Punktu Zasilania "Wolicka",

e ustala sie wprowadzenie szpaleréw drzew wzdtuz Trasy Siekierkowskiej oraz ulic obstugujacych tereny
w bezposrednim sasiedztwie trasy potozonych w granicach planu,

e ustala sie obowigzek petnego odwodnienia trasy do kanalizacji miejskiej i zakaz odprowadzania wod
opadowych do gruntu z uwzglednieniem sytuacji awaryjnych,

e ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu kanatéw melioracyjnych poprzez wprowadzenie przepustéw pod
trasa, ulicami i ciggami pieszymi, w szczegdlnosci dotyczy to Kanatu Gtéwnego ,A” (odcinek Il) i Kanatu
Siekierkowskiego (odcinek ),

e ustala sie wprowadzenie ekrandw akustycznych na estakadzie wezta trasy z ul. Czerniakowska - bis,

e ustala sie obowigzek wprowadzenia ekranéw akustycznych wzdtuz jezdni Trasy Siekierkowskiej na
odcinkach wskazanych przez szczegétowe analizy sporzadzone na etapie projektu techniczne go trasy oraz
w trakcie jej eksploatacji, przy czym plan zaleca wprowadzenie ekranéw akustycznych przynajmniej na
odcinkach oznaczonych na rysunku planu.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyskarpowych w rejonie
ul. Merliniego - czesé Il

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe ustugowa, tereny
zieleni, tereny rowéw odwadniajacych, tereny komunikacji,

e ustala sie zachowanie i rozwdj funkcji sportowej i rekreacyjnej na obszarze objetym planem,

e ustala sie gléwne powiazania spacerowe ,Aleje Na Skarpie” i ,Aleje Pod Skarpa”, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowiace kontynuacje historycznych zatozen powigzan pieszych wzdtuz Skarpy Warszawskiej,

e ustala sie zapewnienie dostepnosci dla oséb ze szczegbinymi potrzebami,

e w przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli fotowoltaicznych, stacji
bazowych telefonii komérkowej, ustala sie realizacje wymienionych urzadzen jako elementéw
wkomponowanych w istniejace i projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych,
ktére nadadza im forme spdjna z architekturg budynku,

e wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e wskazuje sig na rysunku planu pomniki przyrody - gtazy narzutowe,

e wskazuje sie na rysunku planu granice uzytkéw ekologicznych - fragmentéw Skarpy Warszawskiej,
e wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej,

e w przypadku istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej niezgodnie z liniami zabudowy i z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do remontu i biezacej konserwacji,

e caly obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Chopina w Warszawie, w ktérych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy oraz
wszystkich urzadzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla obiektéw budowlanych obowigzuja maksymalne wysoko$ci zabudowy ustalone w przepisach
szczegbtowych,

e dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia komunikacji rowerowej na catym obszarze objetym planem,
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e dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw na catym
obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od grudnia 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja nr 899/0S5/2015 z dnia 9 wrzesnia 2015 r. znak 0S-IV-UI1.6220.9.2015.MRA, 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajagcego na budowie kompleksu ustug turystycznych (hotelowych i pensjonatowych)
oraz biur wraz z infrastrukturg na terenie Fortu Cze-Czerniakéw, na dz. ew. nr 10 (obreb 1-02-21), przy
ul. Idzikowskiego w Dzielnicy Mokotoéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 939/0S/2015 z dnia 22 wrzesnia 2015 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.86.2014.JFI o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha oraz garazy, parkingdw samochodowych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, w ramach budowy
zespotu zabudowy biurowo-ustugowej na dziatkach ew. nr 6/10 i 6/13 obreb 1-07-14, przy al. J. Becka
w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1/DS/2015 z dnia 29 pazZdziernika 2015 r. znak: UD-IV-WO0S-B.6220.22.2014.MRA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci wodociagowej (magistrali wodociggowej) DN
500 mm i DN 400 mm w ul. Nehru i w Al. Polski Walczacej (Czerniakowska - bis) na odcinku od wiaczenia
do istniejacej magistrali wodociagowej DN 800 mm w ul. Czerniakowskiej do ul. Wolickiej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca przedmiotowej inwestycji i przebudowa kolidujacego istniejacego uzbrojenia
podziemnego dziatkach: obreb 1-03-03 dz. ew. nr: 19, 17, 18/1, 18/2, 20, 12/3, 22/18, 22/26, 22/28,
22/29; obreb 1-07-05 dz. ew. nr: 26/4, 3/9, 3/17, 24, 25; obreb 1-07-14 dz. ew. nr: 4/57, 3, 2/8, 2/9;
obreb 1-07-11 dz. ew. nr: 7/2, 5/2, 6/2, 18/2; obreb 1-07-15 dz. ew. nr: 31/2, 32/2, 33/2, 34/4, 35/2,
36/2, 37/4, 37/7, 38/2, 39/2, 40/2, 41/2, 42/2, 43/2, 44/2, 45/2, 46/2, 47/2, 48/2, 49/5, 50/2,
51/2,52/2,53/2,54/2,56/2,57/2, 58/2, 59/2, 60/2, 61/2, 64/6, 64/4, 65/1, 66/2, 67/2, 69, 70,
72,73,74,75,76,77,71/8; obreb 1-07-16 dz. ew. nr: 21/11, 27, 28, 29, 30/1, 31/2, 31/1, 32, 34, 35,
36, 37, 38, 40, 41, 43, 39, 47; obreb 1-05-04 dz. ew. nr: 1 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzia nr 1036/05/2015 z dnia 22 pazdziernika 2015 r. znak: 0S-IV-UI.6220.29.2015.SYP,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie garazy podziemnych wraz z towarzyszaca
infrastruktura dla obstugi projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeScig ustugowo-
handlowg na dz. ew. nr 5/7, 1, 4, 5/8, 13, 17/29, 17/30, 17/148, obreb 1-03-07 w rejonie ulic
Czerniakowskiej, Zwierzynieckiej, J. Nehru w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1037/0S/2015 z dnia 23 paZdziernika 2015 r. znak: 0S-IV-U1.6220.34.2012.A0R ustalajacej
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie ul. Czerniakowskiej -
bis na odcinku od ul. Czerniakowskiej do ul. Wolickiej z wytgczeniem skrzyzowania z Trasg Siekierkowska
w Dzielnicy Mokotoéw m.st. Warszawy,

e Decyzia nr 1237/0S/2015 z dnia 7 grudnia 2015 r. znak: OS-IV-JFI-76242-6-148-2009 (AOR)
o Srodowiskowych uwarunkowaniach ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
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pn. ,Libretto Park” polegajacego na realizacji zabudowy ustugowej, biurowej i hotelowej z garazami
podziemnymi i zagospodarowaniem terenu oraz budowg podiaczen do istniejacych wjazdéw od ulicy
Czerniakowskiej i Trasy Siekierkowskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1195/0S/2015 z dnia 4 grudnia 2015 r. znak: 0$-1V-U1.6220.47.2015.PBO o0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw biuro-ustugowych z garazami podziemnymi
i niezbedng infrastruktura na dz. ew. nr 24/49, 24/48, 24/46, 24/45, 33/2,33/3, 24/50, 24/26, 24/59,
32/1, 24/54, 24/58, 24/53, 24/57, 34/2, 33/4, 32/2, 32/3, 33/5, 37/2, 38/2, 34/1, 24/56, 35/2,
36/2, obreb 1-03-12 (kubatura) oraz 35/6, 24/55, 24/52, 24/44, 24/47, 21/2, obreb 1-03-12
(infrastruktura) przy ul. Beethovena w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzia nr 3/DS/2015 z dnia 31 grudnia 2015 r. znak: UD-IV-W0$-B.6220.28.2014.MRA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie kanatéw Sciekowych: @ 0,30 m
w ul. Piaseczynskiej, & 0,20 m w ul. Bandoski, 8 0,20 m w projektowanej ul. 37 KDD, g 0,20 m
w projektowanej ul. 6 KDW, pompowni $ciekéw P1 przy projektowanej ul. 6 KDW wraz
z przewodem ttoczonym w ul. Bandoski, @ 0,20 m w ul. Piaseczynskiej, g 0,20 w ul. Jaworowskiej, g 0,20 m
w projektowanej ul. 2 KDW, g 0,20 m w projektowanej ul. 3 KDW, @ 0,20 m w projektowanej ul. 4 KDW,
2 0,20 m w projektowanej ul. 5 KDW, wraz z odcinkami sieci od kanatu gtéwnego do granic nieruchomosci
zlokalizowanych na dziatkach: obreb 1-02-19 dz. ew. nr: 1/2, 2/2, 18, 46, 49, 102, 103, 101, 100/4, 104,
105, 109/10, 78/4, 88/2, 93/1, 88/3, 90, 92, 93/2, 99, 98, 95/2, 94, 85, 78/5, 100/3, 76/1, 79/1,
79/2,82,84/3,84/2,76/2,68/2,68/1, obreb 1-02-10 dz. ew. nr:1/2, 4/7, 6, obreb 1-02-18 dz. ew. nr:
9 w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1015/05/2016 z 2 wrzesnia 2016 r. znak 0S-IV-UII.6220.63.2016.NMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji tankowania CNG na terenie Dziatu Transportu Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Sp6tka Akcyjna na dz. ew. nr 2 obreb 5-06-
14 przy ul. Czerniakowskiej 106/124 w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1558/05/2016 z 21 grudnia 2016 r. znak 0S-IV-UIl.6220.82.2016.EMA, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjg ustugowa w czeSci parteru z garazem podziemnym oraz z zagospodarowaniem terenu wraz
z wjazdami i infrastrukturg na dz. ew. nr 16 obreb 1-03-10, przy ul. Sobieskiego 112 w Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1/DS/2017 z 23 czerwca 2017 r. znak: UD-IV-W0S-B.6220.18.2016.MDR stwierdzajacej brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie
sieci wodociggowej (magistrali wodociggowej) DN 500 mm i DN 400 mm w ul. Nehru i w Al. Polski Walczacej
(Czerniakowska - bis) na odcinku od witaczenia do istniejacej magistrali wodociggowej DN 800 mm
w ul. Czerniakowskiej do ul. Wolickiej wraz z infrastrukturg towarzyszacg przedmiotowej inwestycji
i przebudowa kolidujacego istniejacego uzbrojenia podziemnego zlokalizowanego na dziatkach: obreb
1-03-03 dz. ew. nr: 19, 17, 18/1, 18/2, 20, 12/3, 22/18, 22/26, 22/28, 22/29; obreb 1-07-05 dz. ew.
nr: 26/4, 3/9, 3/17, 24, 25; obreb 1-07-14 dz. ew. nr: 4/57, 3, 2/8, 2/9; obreb 1-07-11 dz. ew. nr: 7/2,
5/2,6/2,18/2; obreb 1-07-15 dz. ew. nr: 31/2, 32/2, 33/2, 34/4, 35/2, 35/4 36/2, 36/4, 37/4, 37/7,
38/2, 39/2, 40/2, 41/2, 42/2, 43/2, 44/2, 45/2, 46/2, 47/2, 48/2, 49/5, 50/2, 51/2, 52/2, 53/2,
54/2,56/2,57/2,58/2,59/2, 60/2, 61/2, 64/6, 64/4,65/1, 66/2,67/2, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76,
77,71/8; obreb 1-07-16 dz. ew. nr: 21/11, 27, 28, 29, 30/1, 31/2, 31/1, 32, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41,
43, 39, 47; obreb 1-05-04 dz. ew. nr: 1 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 1205/05/2017 z 20 pazdziernika 2017 r. znak: 0$-IV-Ul.6220.3.2017.KKO odmawiajaca
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynkéw wielorodzinnych z parkingami i infrastrukturg na dz. ew. nr 6, 14/1, 14/2, 14/3, 17/2, obreb
1-03-12 przy ul. Bobrowieckiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,
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e Decyzja nr 1420/0S$/2017 z 4 grudnia 2017 r. znak 0S-IV-UII.6220.59.2017.EMA, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym,
niezbedng infrastruktura techniczng, zagospodarowaniem terenu oraz zjazdem z drogi publicznej, na dz.
ew. nr 76, obreb 1-03-06, przy ul. Czerniakowskiej 85/87, w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 308/0$/2018 z 28 maja 2018 r. znak 0S-IV-UII.6220.103.2017.EMA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia oraz okreslajgca warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i c ustawy
oo$ dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami i garazami podziemnymi, na dz. ew. nr 22/27, obreb 1-03-03 oraz na dz. ew. nr 3/8, obreb
1-07-05, przy ul. Zwierzynieckiej i al. Polski Walczacej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 206/05/2018 z 4 kwietnia 2018 r. znak OS-IV-UII.6220.108.2017.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
i okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego z ustugami, garazem podziemnym
i niezbedng infrastruktura zlokalizowanego na dz. ew. nr47,24/73,24/75,24/77,24/94,33/17,35/10,
35/11,35/17,35/18,37/4,37/8, obreb 1-03-12, w rejonie ulic Beethovena, Witosa, ldzikowskiego i Jana
Il Sobieskiego w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzia nr 420/05/2018 z 23 lipca 2018 r. znak: O0S-IV-UIl.6220.130.2016.NMA, ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na przebudowie kanatu
podziemnego taczacego zbiornik wodny Bernardyriska Woda z Kanatem Sieleckim, na odcinku od studni
S1 do studni S4 (likwidacja istniejacego odcinka kanatu na dz. ew. nr 27/1i27/2 obreb 1-03-12 o dtugosci
95 m i budowa odcinka o dtugosci 122,5 m na dz. ew. nr 27/1, 27/2i 21/2 obreb 1-03-12) oraz budowie
zastawki kanatowej na doptywie kanatu DN80OO do Kanatu Sieleckiego na dz. ew. nr 13/6, obreb 1-03-12
w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 580/OS/2018 z 17 pazdziernika 2018 r. znak 08-IV-UI1.6220.6.2018.JKO, 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
naktadajaca obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 0o$ oraz okreSlajgca
istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00$, dla przedsiewziecia pn. ,Budynek hotelu z czescig
ustugowa z zakresu przedstawicielstw miedzynarodowych, czescia konferencyjng oraz funkcjami
towarzyszacymi, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastruktura techniczng
oraz uktadem wjazdéw i wyjazdéw na teren inwestycji”, planowanego do realizacji na dz. ew. nr 24/69,
24/71, 24/83, 33/7, obreb 1-03-12, przy ul. Beethovena w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 248/05/2019 z 23 kwietnia 2019 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.14.2018.A0R o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi na dz. ew. nr 51/7, 51/8, 51/9, 52/6, 52/7, 52/8, 53/6, 53/7, 53/8, 54/6, 54/7, 54/8,
44/6,44/7,44/8,45/6, 45/7, 45/8, 46/5, 46/6, 46/7,47/6, 47/7,47/8, 48/8, 48/9, 48/10, 49/10,
49/11, 49/12, 56/6, 56/7, 56/8, 43/6, 43/7, 43/8, 42/9, 42/10, 42/11, 50/3, obreb 1-07-15, przy
ul. Czerniakowskiej - bis w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 4/DS/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. znak: UD-IV-W0$-B.6220.10.2020.JMY umarzajaca
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie kanalizacji Sciekowej wraz z odcinkami sieci od kanatu ulicznego do granic posesji
w ulicach: Piaseczynskiej, Bandoski, Jaworowskiej i w projektowanych ulicach: 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 37KDD oraz przepompowni Sciekéw wraz z infrastruktura towarzyszaca i przewodami
ttocznymi w Dzielnicy Mokotéw w Warszawie, na nastepujacych dziatkach ewidencyjnych: obreb 1-02-19
dz. ew. nr 1/3, 1/4, 2/2, 3/2, 5, 50, 68/3, 76/1, 79/1, 79/2, 81/2, 82, 83/1, 83/2, 84/3, 90, 92, 94,
100/4, 102, 103, 104, 105, 109/10, 18, 49, 68/2, 68/4,68/5, 76/2, 78/4,78/5,84/2, 85,88/3,93/1,
93/2,95/2, 100/3, 101; obreb 1-02-18 dz. ew. nr 9; obreb 1-02-10 dz. ew. nr 1/1, 1/2, 6, 4/7,

30
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e Decyzja nr 575/05/2021 z 4 listopada 2021 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.80.2020.UPR o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,Zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi oraz infrastruktura techniczng i drogowa (kwartaty MU/W 12, 13, 14, 15, 16)”
w obrebie 1-07-15 przy al. Polski Walczacej rog al. Jozefa Becka w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

e Decyzja nr 662/0S5/2021 z 31 grudnia 2021 r. znak: 0S-IV-UII.6220.135.2020.SPA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie budynku biurowego z handlem, ustugami,
wielopoziomowym garazem podziemnym, na dz. ewid. nr 34, 35, cz. dz. ewid. nr 33/1, obreb 1-03-08, przy
ul. Dolnej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1/DS/2022 z 9 czerwca 2022 r. znak: UD-IV-WOS-B.6220.10.2020.JMY o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie kanalizacji Sciekowej wraz z odcinkami sieci od
kanatu ulicznego do granic posesji w ulicach: Piaseczyrskiej, Bandoski, Jaworowskiej i w projektowanych
ulicach: 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 37KDD oraz przepompowni Sciekow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca i przewodami ttocznymi w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, na nastepujacych dziatkach
ewidencyjnych: obreb 1-02-19 dz. ewid. nr 1/3, 1/4, 2/2, 3/2, 5, 50, 68/3, 76/1, 79/1, 79/2, 81/2, 82,
83/1, 83/2, 84/3, 90, 92, 94, 100/4, 102, 103, 104, 105, 109/10, 18, 49, 68/2, 68/4, 68/5, 76/2,
78/4,78/5, 84/2, 85, 88/3, 93/1, 93/2, 95/2, 100/3, 101, obreb 1-02-18 dz. ew. nr 9; obreb 1-02-10
dz.ew.nr1/1,1/2,6,4/7,5.

e Decyzja nr 187/05/2023 z 26 kwietnia 2023 r. znak: 0$-1V-Ul.6220.55.2019.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ustalajgca $Srodowiskowe uwarunkowania polegajgcego na budowie ,zabudowy
wielofunkcyjnej mieszkaniowo-biurowo-ustugowej z garazami  wielopoziomowymi przy ulicach
Czerniakowskiej, Chetmskiej i Polkowskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy” na dz. ew. nr 30/2, 30/3,
30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/8 obreb 1-03-11 oraz 9/2 obreb 1-03-12 w Dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 280/0$/2023 z 30 czerwca 2023 r. znak: 0S-IV-UL.6220.9.2022.KSZ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie ,Zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-biurowo-ustugowej z
garazami wielopoziomowymi przy ulicach Czerniakowskiej, Chetmskiej i Polkowskiej w Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy (Budynki A1, A2)" na czesSci dziatki ew. nr 30/4, obreb 1-03-11.

e Postanowienie nr 101/OS/2023 z 11 wrze$nia 2023 r. znak: 0S-IV-UI.6220.9.2022.KSZ, ktérym
sprostowano oczywista omytke w wydanej decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 280/0S/2023 z 30
czerwca 2023 r. znak: 0S-IV-UI.6220.9.2022.KSZ o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na
budowie ,Zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-biurowo-ustugowej z garazami wielopoziomowymi przy
ulicach Czerniakowskiej, Chetmskiej i Polkowskiej w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy (Budynki A1, A2)”
na czesci dziatki ew. nr 30/4, obreb 1-03-11.

e Decyzjanr 235/OS/2024 z 29 maja 2024 r. znak: 08-IV-UI1.6220.8.2020.WKA umarzajgca postepowanie
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na dz. ew. nr 51/2, 67, 70,
73, 76 oraz na cz. dz. ew. nr 45, 48, 51/1, 54, 57, 60, 64, obreb 1-05-01, w rejonie al. J. Becka
i ul. Wolickiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.
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e Decyzja nr 351/OS/2024 z 2 sierpnia 2024 r. znak: 08-IV-UI1.6220.133.2023.JKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie, remoncie i nadbudowie istniejacych budynkéw
przemystowych dawnych Warszawskich Zaktadéw Mechanicznych wraz ze zmiang sposobu ich uzytkowania
na funkcje mieszkalno-ustugowe oraz rozbudowie istniejacej zabudowy polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i wielopoziomowego garazu podziemnego, wraz z niezbednym
zagospodarowaniem terenu umozliwiajagcym uzytkowanie obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem, w
szczegblnoSci: budowa urzadzen budowlanych, wewnetrznych sieci, dojs¢, dojazdéw i parkingdw, na dz.
ewid. nr 80/7, 80/8, 80/10, 80/1, obreb 1-03-06 przy ul. Czerniakowskiej 89/93, w Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsigwzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od grudnia 2021 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
130/WZ/MOK/2021 01.12.2021 ) montazu urzadzenia do transportg p|onow§ago dl.e] qsob Czerniakowska
niepetnosprawnych oraz przebudowie schodéw wejSciowych 28
do budynku

umorzenie postgpowania w sprawie wznowienia
postepowania administracyjnego zakofnczonego decyzjg nr
153/WZ/MOK/2014 ustalajacag warunki zabudowy dla
131/WZ/MOK/2021 07.12.2021  inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego Podchorazych 73
wielorodzinnego poprzez dobudowe loggii w poziomie parteru,
przekrytych tarasami dostepnymi z poziomu pierwszego
pietra
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
139/WZ/MOK/2021 22.12.2021 zabudowy dla legalizacji budowy parkingu naziemnego Krasnotecka 3
zrealizowanego w warunkach samowoli budowlanej
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Czerniakowska
szkoty wraz z tacznikiem z plebanig oraz zagospodarowaniem 137
terenu, boiskiem sportowym i matg architektura
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
141/WZ/MOK/2021 22.12.2021 zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu Piaseczynska 59
naziemnego wraz z droga dojazdowg
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
9/WZ/MOK/2022 16.02.2022 zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowego na
gabinet dentystyczny
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie czesci
17/WZ/MOK/2022 10.03.2022 klatki schodowe;j i czesci strychu, zmianie sposobu Nabielaka 9
uzytkowania na cele mieszkalne wraz z potgczeniem z
lokalem mieszkalnym
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu Piaseczyrska
uzytkowania pomieszczenia technicznego w budynku z 128
przeznaczeniem na lokal gastronomiczny
przeniesienie ostatecznej decyzji nr 186/WZ/MOK/2013
ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
27/WZ/MOK/2022 25.03.2022 zmianie sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego Kierbedzia 4
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym,
polegajacej na budowie zjazdu z ul. Kierbedzia

140/WZ/MOK/2021 22.12.2021

142/WZ/MOK/2021 28.12.2021 Iwicka 3

Czerniakowska
36B

23/WZ/MOK/2022 23.03.2022
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nr decyzji o warunkach
zabudowy

46/MOK/22

data decyzji

04.04.2022

Kierbedzia 4 - ul. Kierbedzia 4, 00-728 Warszawa

Latgeznik 1 - Informacja o sqsiedztwie inwestycji

opis inwestycji

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy po orzeczeniu SKO
KOC/6753/Ar/21 7 2021-12-14 uchylenie decyzji nr
123/MOK/21 o wz dotyczy budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym

adres

Jana lll
Sobieskiego

34/WZ/MOK/2022

19.04.2022

umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania dwoch lokali ustugowych na punkt przedszkolny
dwuoddziatowy

Kierbedzia 8

40/WZ/MOK/2022

28.04.2022

umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
dydaktycznego z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania
terenu

Bobrowiecka 9

49/WZ/MOK/2022

07.06.2022

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastrukturg
techniczng oraz budynku ustugowo - biurowego z garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczng

Jozefa Becka

60/WZ/MOK/2022

11.07.2022

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, wymiany okna
na drzwi wejSciowe oraz budowy zadaszenia nad
projektowanym wejsciem do 11 kondygnacyjnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

Zwierzyniecka

104/MOK/22

19.08.2022

stwierdzenie wygasniecia decyzji nr 97/MOK/11 o wz dotyczy
zabudowy ustugowo-biurowej z garazami podziemnymi

Czerniakowska

76/WZ/MOK/2022

07.10.2022

umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw

zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu

uzytkowania lokalu biurowego na potrzeby niepublicznego
ztobka w budynku

Podchorazych 71

91/WZ/MOK/2022

29.12.2022

umorzenie postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

Piaseczynska 55

6/WZ/MOK/2023

01.02.2023

umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
przedsionkéw do klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych

Melomanéw 2 i 8

13/WZ/MOK/2023

24.02.2023

ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie przedsionka do klatki schodowej w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym

Melomanoéw 2

14/WZ/MOK/2023

24.02.2023

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie przedsionka do klatki schodowej w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym

Melomanéw 8

26/WZ/MOK/2023

11.04.2023

ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie pochylIni dla oséb niepetnosprawnych i przebudowie
wejscia do budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Czerniakowska
32

27/WZ/MOK/2023

11.04.2023

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku ustugowo-biurowego z garazem naziemnym
i podziemnym

Polski Walczacej

29/WZ/MOK/2023

14.04.2023

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego nr 32 na
parterze budynku mieszkalnego z funkcji biurowej na
mieszkalng

Czerniakowska
28B

40/WZ/MOK/2023

05.07.2023

wygasniecie decyzji nr 121/WZ/MOK/2021 z 16.11.2021 r.
ustalajacej warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na
przebudowie dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Gorska 30

80/MOK/23

31.07.2023

umarzenie postepowania dotyczy budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym

Jozefa Becka

83/MOK/23

03.08.2023

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy po orzeczeniu SKO
KOC/6297/Ar/21 z 2023-05-08 uchylenie decyzji nr
95/MOK/21 odmowa ustalenia wz dotyczy budowa dwéch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym

Jana lll
Sobieskiego 104
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nr decyzji o warunkach
zabudowy

46/WZ/MOK/2023 10.08.2023 budowa dwoch podswietlanych baneréw reklamowych Bobrowiecka
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
2/MOK/WZ/2024/U 08.01.2024 parterze, garazem podziemnym oraz infrastrukturg Czerniakowska
techniczng
umorzenie postepowania po orzeczeniu SKO
KOC/2699/AR/20 z 2020-07-21 uchylenie decyzji nr
41/MOK/20 odmowa dotyczy budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i
infrastruktura techniczng oraz budynku ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym
22/MOK/WZ/2024/U 03.04.2024 budowa pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych Zwierzyniecka 8A
przebudowa okna na drzwi wejSciowe, budowa pochylini dla
26/MOK/WZ/2024 27.05.2024 0s6b niepetnosprawnych oraz zadaszenie wejscia od strony
pochylni w 11 kondygnacyjnym budynku mieszkalnym
przebudowa schoddéw zewnetrznych i budowa windy dla oséb
27/MOK/WZ/2024 05.06.2024 niepetnosprawnych w 11 kondygnacyjnym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym

data decyzji opis inwestycji adres

12.01.2024

9/AM/MOK/WZ/2024/ Jézefa Becka
u

Czerniakowska
20

Czerniakowska
22

budowa budynku biurowo-ustugowego z miejscami
parkingowymi
zmiana decyzji nr 4/WZ/MOK/2021 z 19.01.2021
ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
39/MOK/WZ/2024/U 04.09.2024 inwestycji polegajacej na przebudowie oraz rozbudowie Padewska 20
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne

29/MOK/Wz/2024/U 03.07.2024 Zwierzyniecka

zmiana sposobu uzytkowania czesci strychu na cele
mieszkalne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

korekta decyzji 26/MOK/WZ/2024 z 27.05.2024 r. w
zakresie rezygnacji z budowy pochylni dla 0os6b
47/MOK/WZ/2024/U 04.11.2024 niepetnosprawnych na rzecz budowy windy dla oséb

40/MOK/WZ/2024/U 09.09.2024 Dolna 5A

Czerniakowska

! ] 20
niepetnosprawnych usytuowanej na zewnatrz 11
kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
48/MOK/WZ/2024 12.11.2024 budowa wewnetrznej drogi b.d.

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

0Od grudnia 2021 roku wydano nastepujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e Decyzja nr 14/CP/MOK/2021 z dnia 22 grudnia 2021 r. umarzajaca postepowanie w sprawie wydania
decyzji o ustalenie lokalizacji celu publicznego polegajacego na budowie rozbudowie i przebudowie wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku garazowo- administracyjnego na funkcje administracyjno - biurowg
oraz budowie nowego budynku administracyjno - biurowego o réznych czesciach funkcjonalnych
i wysokosciach z trzypoziomowym garazem podziemnym, montazem masztu radiokomunikacyjnego do
policyjnej facznosci radiowej, zagospodarowaniem terenu, w tym wykonaniem nawierzchni utwardzonej
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, dz. ew. nr 52 ob. 0304, ul. Belwederska 16 w Warszawie.

e Decyzja nr 5/CP/MOK/2022 z dnia 17.05.2022, ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej DN 200 mm, ul. Chetmska.

e Decyzja nr 6/CP/MOK/2022 z dnia 24.05.2022, ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie i przebudowie osiedlowej sieci cieptowniczej z przytagczami do budynkdw,
ul. Bobrowiecka 1A, 2B.

e Decyzja nr 11/CP/MOK/2022 z dnia 10.08.2022, ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie kablowej sieci elektroenergetycznej Sn-15kV, ul. Czerniakowska.
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e Decyzja nr 5/CP/MOK/2023 z dnia 24.04.2023, umorzenie postepowania w sprawie ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie i przebudowie sieci gazowej PE 125,
ul. Pytlasinskiego, Konduktorska.

e Decyzja nr 9/CP/MOK/2023 z dnia 23.06.2023, budowa kondygnacji -1 wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania w zakresie pomieszczen auli wykladowej budynku ""A" oraz przebudowie kondygnacji O,
ul. Stepinska 19/25.

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne sg w Biuletynie Informacji
Publicznej m.st. Warszawy. Od grudnia 2021 roku wydano nastepujace decyzje:

e Decyzja nr 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na: ,Rozbudowie drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na odcinku od skrzyzowania z ul.
Opoczynska do skrzyzowania z ul. Putawska (odcinek D1); rozbudowie i przebudowie drég publicznych w
ciggu ulic Goworka - Spacerowa - Belwederska na odcinku od skrzyzowania z ul. Putawska do skrzyzowania
z ul. Sutkowicka oraz ul. Putawskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej
(odcinek D2); rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Belwederska - Jana Il Sobieskiego
na odcinku od skrzyzowania z ul. Nabielaka/Promenada do skrzyzowania z ul. Truskawieckg wraz z
rozbudowag ul. ldzikowskiego (odcinek D4); rozbudowie drogi publicznej - ulicy Sw. Bonifacego na odcinku
od skrzyzowania z ul. Jana Il Sobieskiego do skrzyzowania z ul. Czarnomorska/ Srédziemnomorska
(odcinek D5); rozbudowie i przebudowie drég publicznych wciggu ulic Jana Il Sobieskiego -
Rzeczypospolitej na odcinku od skrzyzowania z ul. Truskawieckg do skrzyzowania z ul. Branickiego (odcinek
E1); w zwigzku z przebudowa i rozbudowa uktadu drogowo-torowego wraz z budowa i przebudowg trasy
tramwajowej w ramach przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka
do Wilanowa na odcinkach od al. Niepodlegtosci do ul. Sw. Bonifacego i petli Stegny oraz od ul. Sw.
Bonifacego do ul. Branickiego", wedtug zatwierdzonego projektu budowlanego, zgodnie z wnioskiem na
nastepujacych dziatkach potozonych w Warszawie, oznaczonych w ewidencji gruntéw, w tym:

o pod inwestycje drogowa: Dzielnica Mokotéw: obr. 10102: cz. 22; obr. 10103: 7, 20/2, 23, 30/3,
36/2; obr. 10108: cz. 1; obr. 10110: 102; obr. 10111: 1; obr. 10112: 1, cz. 45; obr. 10113: 31/7,
99, cz. 101, 102/1, 106/2, 122/1; obr. 10114: 76/1, 77; obr. 10123: 63, 93; obr. 10124: 119;
obr. 10219: 110, 112; obr. 10221: 17; obr. 10223: 1/1; obr. 10304: 51/1, 51/2; obr. 10308:
36; obr. 10309: 51/1, 51/2; obr. 10310: 2/1, 2/2, 3/1; obr. 10312: 23/3, 24/9, cz. 26/2; obr.
10509: 7/2; obr. 10515: 11/4; obr. 10516: 2; obr. 10522: 8/1, 18; obr. 10523: 2; obr. 10528:
cz. 14/1; obr. 10530: cz. 1, 6/5, 12/2; obr. 10531: 113; obr. 10536: 10/5, 10/9, 10/7, 10/11,
173/5, 173/6, 174/1, 174/2, 175/1, 175/2, 175/3; obr. 10537: 127; Dzielnica Srédmiescie:
obr. 50512: 2/4, cz. 4; obr. 50617: cz. 58/1, 58/2, 58/5; Dzielnica Wilanéw: obr. 11015: 5/2,
5/6,6/2,7/4,8/4,9/3, 10/2, 11/2, 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/4, 19/3, 20/3,
21/3,22/3,23/4, 24/5, 25/3, 26/3, 27/3, 29/3, 30/2, 34/5, 34/12, 35/4, 36/4, 37/3, 38/3,
39/3,41/18,42/4,43/4,44/5, 45/6, 46/4, 47/6, 50/4, 51/4,52/4,53/4,54/4,55/4, 71/2,
72/1; obr. 11026: 4/34,6/3, 7/6, 7/30,; obr. 11037: 1/2, 2/31, 2/61;

o podlegajacych stwierdzeniu obowiazku przebudowy i budowy innych drég publicznych z art. 11f
ust. 1 pkt 8 g): Dzielnica Srodmiescie: obr. 50512: 2/3, 1; obr. 50511: 100; obr. 50617: 57/5,
57/8, 57/1, 57/2, 57/4, 60/2; obr. 50615: 19, 17; Dzielnica Mokotéw: obr. 10102: 6; obr.
10103: 1/1, 1/2,13/2, 32, 33/2; obr. 10108: 160/1; obr. 10110: 1/1, 129/6, 142; obr. 10111:
46/2; obr. 10113: 105, 110/4, 104/2, 102/2, 106/1, 122/3; obr. 10123: 44; obr. 10124: 23,
93; obr. 10219: 111; obr. 10221: 1; obr. 10223: 1/2, 4; obr. 10304: 1/5, 24/3, 43, 87, 121; obr.
10308: 1, 39; obr. 10309: 27/1, 46; obr. 10310: 1; obr. 10312: 23/4, 21/2; obr. 10509: 2, 7/1,
15/1; obr. 10515: 1, 11/3, 5, 14; obr. 10516: 1, 21; obr. 10522: 3; obr. 10523: 1; obr. 10536:
6/5, 3, 2/14, 10/10, 10/12; obr. 10537: 46/8; obr. 11006: 39, 68/10, 106, 104, 108/15;
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Dzielnica Wilanéw: obr. 10538: 207; obr. 10547: 48/1, 48/4, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/23,
48/19; obr. 11014: 80/2, 67/35; obr. 11015: 3/1, 3/3, 25/2, 26/2, 27/2, 30/1, 29/2, 27/4,
30/3,34/6,34/13,35/5,36/5,37/4; obr. 11026:4/41,6/4,7/32,6/2; obr. 11037:1/1, 2/50;

o podlegajacych ograniczeniu w korzystaniu w zwigzku z obowigzkiem przebudowy i budowy sieci
uzbrojenia zgodnie z art. 11f ust. 1 pkt 8 e) i i): Dzielnica Srédmiescie: obr. 50507: 158/2; obr.
50510: 55, 56; obr. 50511: 86, 1; obr. 50512: 5, 18/2; obr. 50615: 19, 17; obr. 50617: 57/8,
57/5, 57/2, 57/4; Dzielnica Mokot6éw: obr. 10102: 22, 14/2, 6; obr. 10103: 1/1, 8, 5/2, 13/2,
33/2, 35; obr. 10108: 1, 134, 160/1; obr. 10110: 1/1, 129/6, 142; obr. 10111: 17/1, 45; obr.
10112: 6, 45; obr. 10113: 98, 1,103, 105, 18, 100, 104/2, 65, 102/2,110/4, 122/2, 127,101,
122/3, 122/4; obr. 10114: 78, 50/4; obr. 10122: 2; obr. 10123: 65, 27/2, 27/3, 34/1, 57/6,
44; obr. 10124: 93; obr. 10221: 1; obr. 10223: 2/3, 1/2; obr. 10304: 1/5, 125, 24/3, 65/12,
43, 66, 83/11, 83/8, 102, 121, 115; obr. 10308: 1, 35, 39; obr. 10309: 28, 37/6, 38, 45/1,
45/2; obr. 10310: 1, 3/2, 9/1, 25; obr. 10312: 24/5, 13/3, 24/65, 24/7, 40, 39, 13/6, 36/7,
36/8, 35/18, 38/10, 38/9,37/11,27/1,27/3, 27/4, 23/4; obr. 10509: 7/1, 8/40; obr. 10515:
11/3, 3/4, 5, 15, 7/5; obr. 10516: 6/20, 6/21, 14/33; obr. 10522: 6/19, 6/14; obr. 10528:
24/3; obr. 10530: 15/40, 15/39, 15/23, 6/11, 15/18, 15/17, 6/12, 17/4; obr. 10536: 10/10,
10/12, 3, 2/14; obr. 10537: 7/1; obr. 11006: 106, 104, 90, 108/16, 39, 68/10; Dzielnica
Wilanéw: obr. 10538: 207, 1/5, 8/14; obr. 10547: 48/1, 48/4, 48/5, 48/23; obr. 11014: 80/2;
obr. 11015: 3/1, 3/3, 118/2;0br. 11026: 7/9;

o podlegajacych ograniczeniu w korzystaniu w zwigzku z obowigzkiem przebudowy i budowy zjazdéw
zgodnie z art. 11f ust. 1 pkt 8 h) i i): Dzielnica Mokotéw: obr. 10312: 24/7; obr. 10516: 6/21,
14/42; obr. 10530: 3/1, 17/5; Dzielnica Wilanéw: obr. 11026: 7/9.

e Postanowienie nr 541/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 6 paZdziernika 2022 r. prostujgce oczywista omytke
pisarska zawarta w decyzji 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. wydanej z up.
Prezydenta m. st. Warszawy w zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na: ,Rozbudowie
drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Opoczyriska do skrzyzowania z ul.
Putawska (odcinek D1); rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Goworka - Spacerowa -
Belwederska na odcinku od skrzyzowania z ul. Putawska do skrzyzowania z ul. Sutkowicka oraz ul.
Putawskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej (odcinek D2); rozbudowie i
przebudowie drég publicznych w ciggu ulic Belwederska - Jana Ill Sobieskiego na odcinku od skrzyzowania
z ul. Nabielaka/Promenada do skrzyzowania z ul. Truskawieckg wraz z rozbudowg ul. Idzikowskiego
(odcinek D4); rozbudowie drogi publicznej - ulicy Sw. Bonifacego na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana Il
Sobieskiego do skrzyzowania z ul. Czarnomorska/Srédziemnomorska (odcinek D5); rozbudowie i
przebudowie drég publicznych w ciagu ulic Jana Il Sobieskiego - Rzeczypospolitej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Truskawieckg do skrzyzowania z ul. Branickiego (odcinek E1); w zwigzku z przebudowa i
rozbudowa uktadu drogowo-torowego wraz z budowag i przebudowg trasy tramwajowej wramach
przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa na
odcinkach od al. Niepodlegtosci do ul. Sw. Bonifacego i petli Stegny oraz od ul. Sw. Bonifacego do ul.
Branickiego".

e Postanowienie nr 68/SRD/MOK/WIL/IL/2023 z dnia 10 lutego 2023 r. prostujace oczywista omytke
pisarska zawarta w decyzji 172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. wydanej z up.
Prezydenta m. st. w sprawie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na ,Rozbudowie drogi
publicznej ulicy Rakowieckiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Opoczyriskg do skrzyzowania z ul. Putawska
(odcinek D1); rozbudowie i przebudowie drég publicznych w ciagu ulic Goworka - Spacerowa - Belwederska
na odcinku od skrzyzowania z ul. Putawska do skrzyzowania z ul. Sutkowickg oraz ul. Putawskiej na odcinku
od skrzyzowania z ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej (odcinek D2); rozbudowie i przebudowie drog
publicznych w ciggu ulic Belwederska - Jana Il Sobieskiego na odcinku od skrzyzowania z ul.
Nabielaka/Promenada do skrzyzowania z ul. Truskawiecka wraz z rozbudowa ul. Idzikowskiego (odcinek
D4); rozbudowie drogi publicznej - ulicy Sw. Bonifacego na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana lll Sobieskiego
do skrzyzowania z ul. Czarnomorska/Src’)dziemnomorska (odcinek D5); rozbudowie i przebudowie drog
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publicznych w ciggu ulic Jana lll Sobieskiego - Rzeczypospolitej na odcinku od skrzyzowania z ul.
Truskawiecka do skrzyzowania z ul. Branickiego (odcinek E1); w zwiazku z przebudowg i rozbudowg uktadu
drogowo-torowego wraz z budowag i przebudowa trasy tramwajowej w ramach przedsiewziecia pod nazwa:
,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od ul. Kasprzaka do Wilanowa na odcinkach od al. Niepodlegtosci do
ul. Sw. Bonifacego i petli Stegny oraz od ul. Sw. Bonifacego do ul. Branickiego".

4.7. Mapy ryzyka oraz zagrozenia powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystagpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobiefstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobieristwo powodzi). Teren inwestycji znajduje sie
na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Czesc¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wystgpienia powodzi:

e obszar pomiedzy ul. Podchorazych, Czerniakowska i Gagarina oraz teren ROD Czerniakéw - znajduja sie na
terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

e obszar Jeziora Sieleckiego, kanatu Bernardyrniska Woda i kanatu Czerniakowskiego - znajduja sie na terenie
wystapienia powodzi raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi),

e obszar Jeziora Sieleckiego, kanatu Bernardynska Woda i kanatu Czerniakowskiego - znajduje sie na terenie
wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienistwo powodzi).

Wiekszos¢é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi
w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki byty objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sielc - cze$¢ | a, przyjetego uchwatg nr LVI/1753/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia
18 listopada 2021 roku. Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czeS¢ | a, przyjety uchwatg nr LVI/1753/2021
Rady m.st. Warszawy z dnia 18 listopada 2021 roku
e E-26MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dziatki ew. nr21/2 (cz.), 21/4, 35 z obrebu 1-03-11
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. 2,2, min. - brak ustalen w
planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= 25 m (7 kondygnacji nadziemnych) dla zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. Bobrowieckiej
i ul. Kierbedzia, stanowigcej nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy,

= dla pozostatej zabudowy - 23 m (6 kondygnacji nadziemnych),
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum
1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

e KDD-36 - droga klasy dojazdowej - ul. Kierbedzia
o dziatki ew. nr21/2 (cz.) z obrebu 1-03-11
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
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e Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o ustala sie ochrone pojedynczych drzew i grup drzew oznaczonych na rysunku planu jako pojedyncze
drzewa lub grupy drzew do zachowania, poprzez uwzglednienie ich w docelowym zagospodarowaniu
terenu, przy czym dopuszcza sie¢ ich usuniecie zgodnie z przepisami odrebnymi,

o ustala sie zachowanie, uzupetnianie i ksztattowanie rzedéw drzew w rejonie lokalizacji rzedu drzew
oznaczonym na rysunku planu,

o ustala sie ochrone istniejacej zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie wraz z istniejgcymi obiektami
matej architektury, uktadem Sciezek i alejek, oznaczonych na rysunku planu jako skwery,

o ustala sie zagospodarowanie przed ogrodkow, gtéwnie zielenia niskg np.: kartowate gatunki drzew i
krzewow, byliny szczegblnie okrywowe, trawniki,

o ustala sie ochrone wod podziemnych poprzez nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z
terenéw biologicznie czynnych do ziemi w granicach poszczegbinych dziatek, przy czym odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do ziemi musi by¢é prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo -
wodnych na dziatkach sasiednich,

o ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia witasciwego
standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy,

o ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, powodujacy przekroczenie standardéw
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

o ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez: zakaz sktadowania odpadéw w miejscach
ich powstawania; nakaz zapewnienia na terenie kazdej nieruchomos$ci miejsc stuzacych do czasowego
magazynowania odpaddw, z uwzglednieniem zasad ich segregacji, okreslonych w przepisach odrebnych;

o zakazuje sie lokalizacji, za wyjatkiem obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, inwestycji stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz zakazuje sie
lokalizowania nowych stacji paliw,

o ucigzliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moga przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepiséw odrebnych wielkosci ani granic nieruchomos$é,

o W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie dopuszcza sie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zabudowy ustugowej wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg, w tym: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw i obiektéw
sportowych; stacji paliw na terenach oznaczonych symbolem: B-50UP i D-22U; garazy, parkingow
samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura; drég; tras
tramwajowych oraz metra wraz z towarzyszaca im infrastruktura; instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig:

o teren planowanej inwestycji czeSciowo znajduje sie¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
o brak ustalen w planie dotyczacych terenu planowanej inwestycji,

o w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji, na rysunku planu wskazuje sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, w tym takze granice uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Pétnocne,
Sielce ,A” i Sielce Potudniowe.
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e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

o maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych w zasiegu wskazanego na rysunku planu obszaru, dla
ktérego obowigzuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, nie moze przekroczy¢
wysokosci 220 metréw liczonej od poziomu morza,

o wyznacza sie na rysunku planu granice strefy poSredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, w zasiegu
ktorej ustala sie:

= nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilnosé zboczy,

= zakaz odprowadzania na zbocza stoku skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny,

= nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetniania roslinnosci ograniczajacej erozje zboczy oraz
utrzymujgcej ich stabilno$¢,

o wyznacza sie na rysunku planu granice terendéw zamknietych (jednostki wojskowe).
e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:
o obstuga terenu od drég: KDD-36 (ul. Kierbedzia), KDL-08 (ul. Bobrowiecka),

o wskaznik miejsc parkingowych: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

o dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu,

o nakazuje sie budowe infrastruktury technicznej w drogach publicznych i wewnetrznych oraz ciagach
pieszych w sposéb nie kolidujacy z projektowanymi lub istniejacymi urzgdzeniami drogowymi,

o dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych, w spos6b nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem terenu,

o dopuszcza sie budowe urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasilaniu zabudowy na catym
obszarze objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi,

o minimalne parametry dla sieci rozdzielczych na obszarze objetym planem: wodociagowej - DN 100,
kanalizacyjnej grawitacyjnej - DN 200, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 32,
elektroenergetycznej - 0,23 kV,

o zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zakaz ten nie dotyczy realizacji trasy tramwajowe;j,

o dopuszcza sie lokalizacje tuneli wieloprzewodowych,
o w zakresie zaopatrzenia w wode:

= ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych, zasilanych z: a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w terenie KGD-01
ul. J. Gagarina, b) magistral wodociagowych zlokalizowanych poza obszarem planu w
liniach rozgraniczajacych ul. Czerniakowskiej, c) magistrali wodociggowej zlokalizowanej
poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul. Putawskiej lub, d) innych istniejgcych
i projektowanych magistral;
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= dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia.

o w zakresie odprowadzania Sciekow:

= nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do kanatdw sieci kanalizacji sanitarnej lub
ogodlnosptawnej odprowadzajacej Scieki za poSrednictwem: 1) kolektora ogblnosptawnego
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw: KDL-08 ul. Bobrowieckiej, KDZ-03
ul. Chetmskiej i KDD-19 ul. Iwickiej; 2) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w
liniach rozgraniczajacych terenu KDL-10 ul. Podchorazych; 3) kolektora ogdlnosptawnego
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw: KDD-25 ul. L. Nabielaka, KDG-01
ul. J. Gagarina, KDD-12 ul. Stepinskiej; 4) innych istniejacych i projektowanych kolektoréw.

o w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

= ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, przy czym na terenach E-24MW, E-32U, E-
42Uw nakazuje sie realizacje rozwigzah stuzacych retencji wod opadowych lub
roztopowych, w szczegdlnosSci takich jak: fontanny z retencja, place wodne, niecki
filtracyjne, pasaze roslinne, ogrody deszczowe, skrzynki rozsgczajace, skrzynki korzeniowe
itp.;

= dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu
urzadzen op6zniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej za posrednictwem: a)
kolektora ogdInosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw: KDL-08
ul. Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chetmskiej i KDD-19 ul. lwickiej, b) kolektora
ogblnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenu KDL-10 ul.
Podchorazych lub, c¢) kolektora ogblnosptawnego zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych terenéw: KDD-25 ul. L. Nabielaka, KDG-O1 ul. J. Gagarina, KDD-12 ul.
Stepinskiej lub, d) innych istniejgcych i projektowanych kolektoréw

= dlaistniejacych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi.

o W zakresie zaopatrzenia w gaz:

= ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciSnienia za
posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem |-G7 poprzez: a) gazociagi Sredniego ciSnienia zlokalizowane w terenach: KDZ-
04 ul. Piaseczynskiej, KDW-61 ul. Sobieszynskiej, b) gazociagi niskiego ciSnienia
zlokalizowane w terenach: KDG-01 ul. J. Gagarina, KDL-08 ul. Bobrowieckiej, KDZ-03 ul.
Chetmskiej, KDL-O5 ul. Dolnej, KDG-02 ul. Jana Ill Sobieskiego, KDL-09 ul. Czerskiej, KDD-
41 ul. J. F. Piwarskiego, KDI-O7 ul. F. Kostrzewskiego lub, c) inne istniejace i projektowane
gazociagi;

= zachowuje sie stacje redukcyjno-pomiarowg gazu na terenie oznaczonym symbolem I-G7;

= dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzgdzeniach kogeneracyjnych.

o w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

= ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci za poSrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodéw rozdzielczych, zasilanych z: a) magistral zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych terenéw KDG-02 ul. Jana Ill Sobieskiego i KDG-01 ul. J. Gagarina, b)
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magistrali zlokalizowanej poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul.
Czerniakowskiej lub, c) innych istniejacych i projektowanych magistral,

= dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z: a) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci
gazowej lub elektroenergetycznej, b) urzadzen kogeneracyjnych, c) odnawialnych Zrédet
energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego
lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

o w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

= ustala sie zasilanie w energie elektryczng z: a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napigcia, b) urzadzen kogeneracyjnych lub, ¢) odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego Ilub geotermalng o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW

= nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

= nakazuje sie budowe nowych stacji transformatorowych wytacznie jako wnetrzowych
wbudowanych lub podziemnych.

o w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sieci kablowych:

= dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

= zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
o w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych:
= dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

= dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony
Srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne,

= dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych z antenami sektorowymi
i antenami radiolinii wytgcznie w powigzaniu z istniejgca i projektowang zabudowa funkcji
podstawowej lub uzupetniajgcej, przy czym wysoko$¢ stacji bazowej na budynku
oznaczonym jako dominanta przestrzenna - wysokosciowa, nie moze przekroczy¢ 1/5
wysokosci tego budynku.

o w zakresie usuwania odpadow statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregaciji.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czeS¢ | a, przyjety uchwatg nr LVI/1753/2021
Rady m.st. Warszawy z dnia 18 listopada 2021 roku

e E-19MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr2(cz.), 4 (cz.) zobrebu 1-03-12

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0
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maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 3,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych), przy czym
zachowuje sie istniejacg zabudowe od strony ul. S. Kierbedzia o dopuszczalnej wysokosci - 31 m
(maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum
1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

e E-25MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o

o

o

dz. ew. nr 45 (cz.), 46 (cz.) z obrebu 1-03-12
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 2,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Bobrowieckiej - 22 m (6 kondygnacji
nadziemnych),

= dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz projektowanej drogi dojazdowej KDD-34 - 18 m (5
kondygnacji nadziemnych),

= dla zabudowy zlokalizowanej w czesci przylegajacej do terenu E-38U0 - 15 m (4
kondygnacje nadziemne).

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum
1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

e E-26MW

dz. ew. nr 19 (cz.), 21/3 (cz.), 20 (cz.) z obrebu 1-03-11,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. 2,2, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= 25 m (7 kondygnacji nadziemnych) dla zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. Bobrowieckiej
i ul. Kierbedzia, stanowigcej nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy,

= dla pozostatej zabudowy - 23 m (6 kondygnacji nadziemnych),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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o E27U-
o

o

e E-28U-

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum
1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

teren zabudowy ustug nieucigzliwych
dz. ew. nr 7 (cz.), 31/9 (cz.), 28/4 (cz.) z obrebu 1-03-12
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 3,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla biur i urzedéw minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw dla terenéw potozonych na pétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz
minimum 14 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw na
pozostatym obszarze objetym planem miejscowym,

= dla doméw kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

= dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla restauracji, kawiarni, baréw i klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

teren zabudowy ustug nieucigzliwych
dz. ew. nr31/12 (cz.), 31/10 (cz.) z obrebu 1-03-12
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 2,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla biur i urzedéw minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkéw dla terenéw potozonych na pétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz
minimum 14 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw na
pozostatym obszarze objetym planem miejscowym,

= dla domoéw kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

= dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla restauracji, kawiarni, baréw i klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.
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e E-31U-

o

o

o

teren zabudowy ustug nieuciazliwych
dz. ew. nr5/1 (cz.) z obrebu 1-03-12
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 2,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla biur i urzedéw minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw dla terenéw potozonych na pétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz
minimum 14 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw na
pozostatym obszarze objetym planem miejscowym,

= dla doméw kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

= dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla restauracji, kawiarni, baréw i klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

e E-39UN - teren zabudowy ustug nauki i oSwiaty

[e]

o

o

dz. ew. nr 18 (cz.) z obrebu 1-03-11
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 2,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla obiektéw nauki minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych,

= dla obiektow oswiaty, w tym szkét podstawowych, licedw oraz przedszkoli i ztobkow -
minimum 2 miejsca postojowe na 100 uczniéw lub 100 dzieci dla terenéw potozonych na
pétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum 3 miejsca postojowe na 100
uczniéw lub 100 dzieci na pozostatym obszarze objetym planem miejscowym, z czego
przynajmniej 3 miejsca postojowe musza byé ogblnodostepne.

e E-42Uw - teren zabudowy ustug kinematografii

o

o

o

dz. ew. nr 16/3 (cz.) z obrebu 1-03-11
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maks. - 2,0, min. - brak ustalen w
planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
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o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla doméw kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla restauracji, kawiarni, baréw i klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

e KDL-08

o dz.ew.nr 20 (cz.), 23 (cz.), 22/2, z obrebu 1-03-11 oraz dz. ew. nr 3 (cz.), 4 (cz.), 6 (cz.), 28/4 z
obrebu 1-03-12,

o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysoko§¢é zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

o dz.ew.nr31/9 (cz.) zobrebu 1-03-12

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

o dz.ew.nr19 (cz.),21/3 (cz.), 20 (cz.) z obrebu 1-03-11 oraz dz. ew. nr 3 (cz.) z obrebu 1-03-12,
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysoko$é zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e Teren zamknigty - Jednostka Wojskowa
o dz.ew.nr22/1zobrebu 1-03-11,

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢é zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Warszawa, dn. 19.12.2024 r.

REDNET

CONSULTING
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REDNET Consulting Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne
i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspoétprace z architektami przy
opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, REDNET Consulting gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.

Dziat REDNET Consulting obstuguje deweloperow
z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestoréw.

KONTAKT

REDNET Property Group Sp. z 0. 0.
dziat REDNET Consulting

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa
ﬁconsu[ting@rednetproperty.com

Ewa Palus
Q +48 508 405 282

= ewa.palus@rednetproperty.com

Kierbedzia 4 - ul. Kierbedzia 4, 00-728 Warszawa

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspobtpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 632-17-99-435
KRS: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,

XIV Wydziat Gospodarczy, nr 0000043992
Kapitat zaktadowy: 29.500,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Leszek Maciusowicz

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autorow i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz
REDNET Property Group Sp. z 0.0. zastrzegaja, ze nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne
podejmowane na podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz
wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentéw bez uprzedniej zgody REDNET Property Group Sp.
z 0.0. jest zabronione.
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Latqeznik 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
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